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Valiakunnallmen
asumisalan
syysseminaari

Kotkassa on surreﬂy

koronan vuoksi vuoden 2021 kevaaseen,
mikéli tilanne timain sallii. Ilmoitamme
uuden ajankohdan lehdessa ja verkossa.

uheenjohtajan
palsta

Asumisen mahdollisuuksien
koronaloikka

yva lukijamme,
Asukasliitto teki
kaksi nikyvii paatosta
koronakriisin takia. Pa4timme ol-
la julkaisematta Asuminen ja Yh-
teiskunnan toisen kevitnumeron
ja peruutimme valtakunnallisen
lokakuussa pidettivin seminaa-
rimme.

Lehtiasian korjaamme niin,
ettid teemme kolme lehtei toisel-
la vuosipuoliskolla. Seminaarin
olemme taas siirtineet keviille
2021. Tama4 oli siti ajankohtaista
tiedottamista, ja nyt siirryn otsik-
koaiheeseen.

Korona raivaa tietd myoés asu-
misen pysyviain muutokseen.
Media on ansiokkaasti ja laajasti
kisitellyt koronan vauhdittamaa
digiloikkaa. Mita4n kokonaisval-
taista selvitystd digiloikan mah-
dollisista vaikutuksista asumisen
uudelleenryhmittymiseen en ole
kuitenkaan nihnyt.

Tarkastellaan lyhyesti asumis-
kustannusten todellisuutta, pysy-
V&n ja osittaisen etityon valossa.
Asian ymmirrettivimmaksi te-
kemiseksi, tarkastelen konkreet-
tisen Suomisen perheen.

Suomisten asumisen vaihtoeh-
toiset todellisuudet. Suomiset,
vanhemmat ja kaksi varhaiskasva-
tusikiisti lasta asuvat Eteld-Haa-
gassa kolmiossa, 74 m®. Asuntoon
sitoutuu omaa tai pankin rahaa

rapiat 400 000 €.

Molemmat vanhemmat kayvit
tyossi ja tyomatkat ovat normaa-
lia paikaupunkiluokkaa vajaat
20 km, meno-paluu. Molempien
vanhempien tydnantajat paatta-
Vit siirtyd osittaiseen etityohon.
Tyotiimit kokoontuvat kerran vii-
kossa fyysisesti ja lisaksi tehd4dn
tarpeen mukaan lahity6ts kerran
viikossa.

Suomiset ovat rohkea paris-
kunta ja he uusivat eliminsa radi-
kaalisti. He muuttavat Pukkilaan,
”sinne jonnekin” ja ostavat tilavan
perheystivillisen omakotitalon
puoleen hintaan nykyiseen asun-
toon verrattuna.

Kaupan paillisiksi tulevat ti-
lava tontti, luonnonlidheisyys ja
kylatoimikunnan yhteisollisyys.
Nyt alihtavit kestivan kehityk-
sen apostolit, jotka tiivistaisivit
asumisen niin, ettd paakaupungis-
sa voitaisiin litkkua pelkilla polku-
pyorilla ja potkulaudoilla. Se 160
kilometrin meno-paluu tyématka!

Katsotaan tita hirveytti hie-
man tarkemmin. Ennen koronae-
pidemiaa l3hity6 oli valtaosassa
yrityksia ainoa vaihtoehto. Talléin
Suomisten pariskunta liikkui 2 x
19 km x 5 tyoviikon aikana.
Tama viikoittainen 190 km
kasvaa nyt lukuun 320-480 ki-
lometriin. Se on silti pieni hinta
verrattuna Suomisten asumiskus-
tannusten alenemiseen ja elinolo-

jen parantumiseen. Pukkila, here
I come!

Asukasliitto kutsuu keskuste-
luun. Liittomme vetoaa kaikkiin
asumisen hinnasta ja laadusta
kiinnostuneita toimijoita otta-
maan perusteellisen tuumaustuo-
kion maamme asumisen hintaa
koko ajan nostavan ilmién lopet-
tamiseksi.

T4ta tahtia julistaa kohta Veh-
mersalmen valtuusto (anteeksi
Vehmersalmi, sattumanvarainen
valinta), ettd kaikkien kuntalais-
ten on asuttava kirkonkylan ke-
hitien sisdpuolella.

Terveyttd ja hyvid syksyd toivot-
taen,

Hans Duncker
Asukasliiton puheenjohtaja

L
-
rdforandes

spalt

Coronan betyder nya

maojligheter tor

ista lasare,
Boendeférbundet har
tagit tvd synbara beslut pa
grund av corona-krisen. Tidnin-
gens nummer 2 senarelades och
viinhiberade vart arliga landsom-
fattande seminarium, som flytta-
des till viren 2021. Sedan till rub-
rikens tema.

Coronan oppnar for en bes-
taende forandring i boendet.
Arbetsprestationer utférda i
hemmet kommer, att bli det ny
normala f6r vildigt manga. Detta
betyder i praktiken, att viinom en
snar framtid kan bo pa ett betyd-
ligt langre avstand fran den fasta
arbetsplatsen.

Den konkreta verkligheten.
F6r en 2-3 rums lagenhets prisi till
exempel Sodra Haga i Helsingfors
kan man galant kopa ett rymligt
egenhemshus pa 60-80 kilometers
avstand fran Helsingfors. Pa kéopet
far man en barnvianlig egen tomt i
en stressfri miljé.

Med ett medeltal pa 2 kontors-
dagar per vecka och tre dagar he-
mifrdn blir, arbetsresorna inte mar-
kant langre eller mera tidskravande.
Pengarna racker nogsamt till 6kade
resekostnader och barnfamiljer har
i hela Nyland skoltransport till sitt
forfogande.

Denna mojlighet till f6rbattrade
levnadsvillkor finns i alla tillvax-
torter, Abo, Tammerfors osv. Sum-
morna vi talar om 4r kanske mindre

boendet

men det betyder inte, att grundtan-
ken inte skulle funktionera.

Den nya situationen bor kart-
laggas och diskuteras. Vi vidjar
till beslutsfattarna, att bérja med
nytink. Helsingfors ar det bista
exemplet pd hur det gar med bos-
tadskostnaderna, nar alla skall bo
inom Ring3-omradet.

Det virsta dr, att om detta spri-
der sig till 6vriga delar av landet,
bygger Narpes ocksa en ringvig
och hela kommunens befolkning
skall bo innanfér den.

Jag hoppas alla haller sig friska
och har en bra host.

Hans Duncker

ordférande
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Muistisairaiden kyla Tampereen
tormalla

Kargja

arajatorman monisukupol-

vinen yhteisokyld -hanke

on Tampereen Kotipirt-
ti ry:n muistisairaiden uudenlaista
yhteisollistd ja monen sukupolven
asumista edistdavd STEA:n rahoit-
tama hanke.

Kotipesana on Tampereen Teso-
malla Kirijatérmain alue, jonne on
kaavoitettu vanhan asuntokannan
joukkoon uusia asuintaloja ja ky-
latalo. Alueelle jarjestettiin arkki-
tehtikilpailu 2016, jonka tulokset
julkistettiin 2017. Kilpailun jarjesti
Asumisen rahoitus- ja kehitti-
miskeskus ARA yhteisty6ssa Tam-
pereen kaupungin, Kotipirttiry:nja
Tampereen Vuokratalosiaition
(VTS-kodit) kanssa.

Hanke aloitti syksylla 2018.
Tavoitteena on etsii ja loytda yh-
teisokylan ideasta ja toiminnasta
kiinnostuneita ihmisii ja toimijoi-
ta, joiden kanssa yhdessi voidaan
kehittai tulevan yhteisokylan mo-
nisukupolvisuutta, esteettomyytta,
muistiystavillisyytta ja yhteisolli-
syytta.

Valimuotoisen asumisen
tarve lisdantynyt

Vilimuotoinen asuminen tarkoit-
taa tavallisen asunnon ja laitoshoi-
don tai tehostetun palveluasumisen
viliin sijoittuvia asumisratkaisu-
ja. Ympéristoministerion jul-
kaisussa 2020:8 Ikdidntyneiden
vilimuotoisen asumisen tilanne ja
tulevaisuuden tarpeet kerrotaan,
etti vilimuotoiselle asumiselle on
tarvetta ja kotona asuminen yhi
pidempiain ohjaa ikidintyneiden
asumisratkaisujen toteutusta.
Vilimuotoisissa asumisratkai-
suissa asuminen ja palvelut ovat
erilliin ja ikdantynyt asukas ratkai-
see, miti palveluja hian kayttia tai
hinelld on palvelusuunnitelma ko-
tipalvelujen osalta. Valimuotoista

— o

asumista ovat erilaiset yhteisélliset
asumismuodot, senioritalot ja ta-
vallisen palveluasumisen ratkaisut.

Osallistumisen kynnys mah-
dollisimman matala

Kirajatormian monisukupolvisen
yhteisokylidn johtoajatuksena on
ollut, ettd ikdantyneet ja muistisai-
raat voisivat asua muiden joukossa
palvelukorttelissa, omissa esteetto-
miksi rakennetuissa asunnoissaan.
Tukena olisivat palvelut ja yhteisél-
linen naapuriapu. Korttelin toimin-
taan he voisivat osallistua omien
voimiensa ja halujensa mukaan.

Palvelukortteli kylataloineen oli-
si korttelin keskus, joka kokoaisi
eri-ikiisi4 thmisia yhteen yhteisol-
liseen toimintaan. Niin yhteisoky-
l4ssd asuminen vahvistaisi ika4nty-
neiden asukkaiden sosiaalisia kon-
takteja ja yksiniisyys vihentyisi.
Asumisen erilaiset teknologiset rat-
kaisut tukisivat itsenaisti ja turval-
lista asumista. Malli mahdollistaisi
muistisairaallekin itsendisen asu-
misen mahdollisimman pitkiin.

Kiinnostuneiden asukkaiden
ideointi- ja suunnittelutyépajat al-
koivat 2019 ja niist4 keratyt toiveet
ovat olleet tukena alueen alkuvai-
heen suunnittelussa. Kevaills 2020
hankkeessa selvitettiin kyselyin
alueellisen yhteisollisyyden kehitta-
mist4 ja muistisairaiden asumistoi-
veita. Vastaukset ohjaavat alueen
jatkosuunnittelua.

Havaittavissa on, etti ne, jotka
ovat kiinnostuneita yhteisollisesta
asumisesta, ovat valmiita panos-
tamaan myds alueen yhteiseen
elamiin. Toiveena oli, etti yhtei-
sollisyyden synnyttimisessi apuna
on palkattu tyontekij, joka kutsuu
koolle ja auttaa yhteisen tekemisen
kulttuurin kehittimisessa. Kyselyn
vastauksissa toivottiin niin ikdin
erilaisuuden hyviksymisti, jolloin

-y

Tydpajakuva yhteissuunnittelutilaisuudesta 2019.

Kirjoittajat Hillervo Pohjavirta (vas.) ja Riitta Birck (oik.).

eriikiiset voivat osallistua yhteisol-
liseen eldméain elamintilanteensa,
voimiensa ja toiveidensa mukaan
niin, etti osallistumisen kynnys on
mahdollisimman matala.

Liahtokohtana rauha ja
tuttu arki

Muistisairaiden asumiskysely
haastatteluineen osoitti, ettd oma
rauha ja tuttu arki ldheisine ihmi-
sineen ja muistoineen ovat asioita,
joista sairastuneet eivit halua tin-
kia. Toiveena on kodikas, siisti ja
lampoinen koti. Asumiselta odote-

Riitta Birck

taan selkeyttd ja ajanmukaisuutta.
Ympérille kaivataan tervejarkisia,
ymmartiviisii ja avuliaita ihmisii.

Moni vastanneista ei tunne
naapureitaan eiki ehki edes kai-
paa heitid. Hairitsevii ja tunget-
televia naapureita kavahdetaan.
Yhteisollisyys on syntyessiin pie-
ni ihme, joka edellyttidd jonkun
tarkedi tydpanosta. Esteettomyy-
desti saatetaan tinkii, jos muuten
viithdytidin. Osa auttaa itse huo-
nokuntoisia naapureitaan. Yksin
asuvat muistisairaat vertailevat
asumisen vaihtoehtoja pyrkimyk-
seniin loyt4a ajallaan kohtuuhin-
tainen asuinpaikka, jossa on miele-
kisti tekemisti ja samanhenkista
seuraa.

Ketteraa suunnittelua
tarvitaan

Muistisairaiden kylid on suunnit-
teilla usealle paikkakunnalle Suo-
messa. Kirijatérmin monisuku-
polvisen yhteisékylin suunnitel-
mien eteneminen on ollut hidasta.
Alueella on useampi toimija, joten
yhteisen samansuuntaisen tahto-
tilan, nakemyksen ja sen myoti

Faktaa

Kimmo Pitkénen

erilaisten rakentamiseen ja yhteis-
ty6hon liittyvien sopimusten neu-
vottelu on ottanut aikaa.

Se on tarkoittanut sitid, ettd
2019 suunnittelupajoihin osal-
listuneet ihmiset ovat joutuneet
odottamaan pitkédin. Innostus voi
alkaa hiipua, ikd4ntyneet vanhene-
vat ja elamintilanteet muuttuvat.
Ihmiset alkavat etsid korvaavia asu-
misratkaisuja muualta. Jotta néin
el tarvitsisi vastaavissa hankkeissa
olla, olisi hienoa, etti kaupungin
tai kunnan kaavoituksella olisi re-
surssit toimia kohtuullisen ripeasti.

Kun hankkeessa on monta toi-
mijaa, tulisi heidan kokoontua heti
yhteisen poydan aireen l6ytimian
yhteinen tahtotila, laatimaan toi-
mintasuunnitelma ja tekemiin
tyonjako. Nama ovat hienoja hank-
keita, joiden positiivinen merkitys
ihmisten hyvinvoinnille koko eli-
mikaaren ajan ovat kiistattomia.

Riitta Birck & Hillervo Pohjavirta
Kirjoittajista Birck on
yhteisokylikehittdjé ja Pohjavirta
muistiasumisen kehittjé
www.karajatorma.fi

Hankkeeseen liittyvit julkaisut 16ytyvit:

www. karajatorma.fi/julkaisut/

Alueen suunnittelukilpailun tuloksia ja julkistamisseminaarin
Kyli kaupungissa (3.4.2017) aineisto: omatesoma.fi/karajatorma/

0. Oosi, Kortelainen J., Luukkonen T. & Haila K. (2020)
Ikddntyneiden vilimuotoisen asumisen tilanne ja tulevaisuuden
tarpeet. Ympiristoministerion julkaisuja 2020:8.

Ympéristéministerié 2020.
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RA:n

asuntomarkkinakatsaus

ARA-asuntojen maard vahenee

Valtion tuella valmistuneiden asuntojen maara lisadantyi vuonna 2019 edelliseen vuoteen verrattuna. Asuntojen saatavuus silti vaikeutui.

sumisen rahoitus- ja ke-

hittimiskeskuksen (ARA)

tuella valmistui viime vuon-
na 3 262 asuntoa. Se on 322 asuntoa
enemmin kuin vuonna 2018. ARA-
vuokra-asunnon sai 48 200 kotitalo-
utta, mika on 5 750 vihemman kuin
edellisvuonna.

Tilanne on siis se, etti vaikka uu-
distuotanto lisiantyy, kohtuuhintais-
ten asuntojen saajien mairi vihenee.
T4ma johtuu vaihtuvuuden vihene-
misestd ja voimakkaasti lisdanty-
neesti vanhojen Arava-talojen pois-
tumisesta 40-vuotisesta sdintelysta.
ARA-sidonnaisuudesta vapautui
viime vuonna 6 400 asuntoa. Nama
tiedot kayvit ilmi ARA:n tuoreim-
masta asuntomarkkinakatsauksesta.

Vuokra-asuntojen kysynti on
hakijamairien perusteella edelleen
kovinta pidkaupunkiseudulla. Ruuh-
ka-Suomen “karkikolmion”, Helsin-
ki, Tampere, Turku, alueella ARA-
asuntoa on vaikea saada, jollei hakija
ole luokiteltu erittiin kiireelliseksi
tapaukseksi. Tahin hakijakategori-
aan luokiteltujen asunnon tarvitsi-
joiden méira kasvoi jo viidetti vuotta
perakkiin.

Nuorten osuus valtion tukemien
vuokra-asuntojen hakijoista on las-
kenut muutaman vuoden takaisesta
kolmanneksesta (30%) noin viiden-
nekseen (20%). Tamin katsotaan
johtuvan markkinaehtoisen vuokra-
asuntotarjonnan voimakkaasta kas-
vusta.

Maahanmuuttajataustaisten
osuus asuntojen hakijoista on suu-
rempi, kuin tilastoihin kirjatuista voi-
si paatelld. Monet vuokrataloyhtist
eivit rekistersi asunnon hakijoita tai
asukkaita syntyperdn mukaan.

Ylitarjontaa 200 kunnassa

ARA tilastoi kunnittain tuettujen
asuntojen miiris, asukasvaihtu-
vuutta ja muitakin asuntomarkkinan
muuttujia. Vaikka tarkastelussa ovat
mukana kunkin paikkakunnan ARA-
asunnot, antaa tillaisen tilastointiko-
konaiskuvan koko vuokra-asuntojen
markkinatilanteesta alueittain.

ARA-indeksi osoittaa Suomen
jakautuvan edelleen kasvaviin ja
taantuviin alueisiin, ja paikkakun-
tiin. Viestén muuttoliike harvaan
asutuilta alueilta taajamiin on ollut
yksi nykyisin vallitsevan yhteiskun-
takehityksen valtavirran sivujuonne
jo pitkdin. Kuntakohtainen asun-
tomarkkinatilanne on nikéiskuva
paikkakunnan viestokehityksesta.
Kireills markkinoilla asukasméairit
kasvavat, eiki jatkuva lisirakenta-
minenkaan tahdo riittdi kattamaan
asuntojen kysyntda. Viest6din me-
nettivien alueiden riesa on asuntojen
ylitarjonta.

Ylitarjonnan paikkakunnista
asuntomarkkinakatsauksessa mai-
nitaan Rovaniemi esimerkkini
kunnasta, jossa ongelmana on suuri
tyhjien asuntojen miiri. Kaupun-
gin vuokra-asuntotarjonta oli vuon-
na 2019 siind mairin runsasta, etti
ARA-indeksilli mitattuna oltiin vaka-
van ylitarjonnan tilanteessa.

Erainlaisena vastakkaisina esi-
merkkeini voi nihdi viestonmuu-
tos-asuntomarkkina — tarkastelussa
juuri Rovaniemen ja toisaalla Kou-
volan. Rovaniemell4 asunnoista on
ylitarjontaa, vaikka viestén méaird
kasvaa koko ajan. Kaupungissa on
voimakas uudistuotantobuumi, joka
perustuu uskolle ja toivolle matkai-
lun jatkumisesta nykyiselld — ennen
koronaa vallinneella - tasolla. Kou-

volalainen asuntojen ylitarjontailmi6
johtuu voimakkaasta negatiivisesta
vaestokehityksestd. Kaupungista
muutetaan muualle, jolloin olemas-
sa olevaa asuntokantaa jai tyhjilleen.

Lyhyen korkotuen vaikutus

Tuettujen asuntojen miaran va-
hentyminen johtuu Arava-tuotetun
asuntomassan ikirakenteesta. Val-
tion tukemaan asuntotuotantoon
on alusta alkaen liittynyt ehto, etti
Arava-talo on vuokran tason méai-
rityksessi sidottu niin sanottuun
kohtuuhintaisuuteen. Myés talon
edelleen luovutus, esimerkiksi sen
myynti, on mahdollista vain toiselle
vastaavan yleishyodyllisyysstatuksen
omaavalle asuntomarkkinatoimijalle.

Sitoutumisen kesto on niihin asti
ollut 40 vuotta. Tuon maariajan tayt-
tyessa talo vapautuu arava-sidonnai-
suudesta, on sen jilkeen omistajan
vapaasti hinnoiteltavissa ja on sa-
moilla markkinoilla vapaarahoitteis-
ten asuintalojen kanssa. Sama velvoi-
teaika on edelleen kiytdssd, mutta
sen rinnalle luotiin Juha Sipildn
hallituksen paitoksella lyhennetty,
10vuoden korkotukimalliksi nimetty
rahoitusvaihtoehto.

Uudella rahoitusmallilla haettiin
uusia vuokra-asuntojen rakentajia, ja
tavoiteltiin lisdysta ruuhkaisimman
Suomen vuokra-asuntotuotantoon.
Jalkimmainen tavoite on toteutu-
nut. Lyhytkestoinen tukimuoto on
houkutellut rakentajia rakentamaan
kaikkein enimmin paikaupunkiseu-
dulle.

Ensimmaiset lyhyen korkotu-
en asunnot valmistuivat vuonna
2018, ja tdmén vuoden alussa tilla
rahoituksella valmistuneita vuokra-
asuntoja oli 1 255. Naist4 asunnoista

Koronakriisin vaikutus rakentamiseen

Kustannustaso on nyt ollut maltillisempi ja kesalla rakentaminen on sdilynyt ilman

suurempia hairidita. Nykyisen tason pitaminen on tiukassa.

uomen talouden toipumi-

nen keviilti on alkanut

palveluista. Valtiovarain-
ministerién mukaan Suomen ta-
louden ennusteet ovat olleet 9-12
prosenttia parempia kuin muualla
Euroopassa ensimmaisen korona-
aallon jalkeen, toisesta emme tieda.
Suomessa rakennustyoémaat ovat
olleet auki, toisin kuin esimerkiksi
Britanniassa tai Irlannissa.

- Ulkolainen ty$voima Virosta ja
Ita-Euroopasta on pysynyt Suomes-
saja tyomailla on sopeuduttu epide-
mian tuomiin mairdyksiin. Asunto-
tuotannossa on toistaiseksi sadstyt-
ty pahimmalta. Rakennusalallakin
puhuttiin kevailla shokkireaktiosta.
Kuluttajakysynta on kuitenkin vah-
vistunut toukokuun jilkeen, epavar-
muuden ollessa edelleen suurta. Niin
kertoo Rakennusteollisuus RT:n

paiekonomisti Jouni Vihmo.

Ongelmana luvat ja
rakentamisen aloitus

Kustannustaso on nyt ollut maltilli-
sempi ja kesill4 rakentaminen on sii-
lynyt ilman suurempia hiirivita. Ny-
kyisen tason pitiaminen on tiukassa.
Rakennusluvat ovat laskussa ja teol-
lisuuden tunnelmat ovat alamaissa.
Alan suhdannenikymii pidetiin
synkking, ja suurin uhka on hank-
keiden lykkiytyminen, julkisen
kysynnén ja sijoittajakysynnin vi-
heneminen seki rahoituksen saata-
vuus. Vaikutukset tulevat viiveella.
Teknologian tutkimuskeskus
VTT:n tuoreen tutkimuksen mukaan
Suomeen tarvitaan vuosittain noin
35 000 asuntoa, eli vuoteen 2040
mennessi 700 000 asuntoa.
Asuntotuotantotarpeen kasvu

johtuu kaupunkien luonnollisesta vi-
esténkasvusta, maahanmuutosta, yh-
den aikuisen talouksien yleistymisesti
ja nuorten itsendistymisestd. Suur-
ten kaupunkien asuntotarve kasvaa
edelleen. Infrarakentamista, erilaista
asuntorakentamista ja korjausraken-
tamista tarvitaan.

Kunnat pehmentiamaan
koronakriisia

Maankiyton-, asumisen ja lii-
kenteen MAL -sopimukseen ala
on tyytyviinen, samoin kuin mm.
valtion infrainvestointeihin, kesta-
van kehityksen ratkaisuihin, ilmas-
totavoitteisiin ja rahoitukseen uu-
siin energiaratkaisuihin. Pakolliset
hankkeet ja korjausvelka auttavat
talouden elpymisti ja tyllisyytta.
Kunnat voivat pehmentii koro-
nakriisistd aiheutuvaa taloudellista

puolet sijaitsee padkaupunkiseudul-
la, ja yhteensi kolme neljisosa niin
sanotuissa kasvukeskuksissa.

Ongelma

Asukkaan kannalta uusi rahoitus-
malli ei ole ongelmaton. Kymmenen
vuotta on lyhyt aika seki asukkaan
asumishistorian, ett4 asuintalon ole-
massa olon kestoon ndhden. Tamin
rahoitusmallin houkuttelevuutta ra-
kentajan kannalta lisi4 asuintalon
perustamiseen otetun lainoituksen
takaisinmaksun aikana muuttuva
lyhennyksen koron ja padoman eri
tavalla painottuva rasite. Laina-ajan
alussa korkorasite on suurimmil-
laan, ja valtion korkotuki kuittaa
sen. Tamai logiikka tulee lainojen
lyhennyksen niin sanotusta taka-
painotteisuudesta.

Laina-ajan alkuvaiheessa lyhen-
nyksestd huomattavan suuri osa
on korkoa, vihemmin lainan pas-
oman lyhennysta. Loppuvaiheessa
painotus muuttuu piinvastaiseksi,
ja omistaja maksaa enemmin lainan
lyhennyst4, vihemmin rahoituslai-

tokselle menevai korkoa. Korko-
rasitteen ollessa raskaimmillaan,
sen tasoittajana toimii siis valtio eli
veronmaksajat. Kymmenessi vuo-
dessa talon omistaja saa kerrostalon
omakseen selkeisti pienentyneelld
riskilli ja saa vapaasti hinnoitella
asumisen arvon omien rahallisten
tuotto-odotustensa mukaan.

Lyhyen korkotukimallin asunnon
vuokran taso maaritellaan yksinker-
taisimmillaan siten, etti se asettuu
- ARA:n hyviaksymina — markki-
nahinnan ja vanhan rahoitusmallin
mukaisen kohtuuhinnan puolivéliin.
Talld on lain laatija pyrkinyt saa-
maan enemmin houkuttelevuut-
ta asuntorakentajille tuottaa lisda
vuokra-asuntoja.

Kokonaan eri asia on se, miten
tallainen lakipykilien uudelleen
muotoileminen on yhteen sopiva
tuetun asuntokannan perusajatuk-
sen, kohtuuhintaisuuden ja pitkiai-
kaisen, turvallisen asumisen idean
kanssa.

Unto Nikula

Yhteenveto ARA:N

katsauksesta

+ ARA-asuntoa jonotti keviilla 2020 koko maassa

120 000 kotitaloutta.

+ Hakijoista 56 % oli paidkaupunkiseudulta.

+ Hakijoista oli yhden hengen talouksia 62 %

+ Kahden hengen talouksia oli 21 %.

+ Hakemuksista 26 % oli erittain kiireellisia.
Osuus kasvoi viidetti vuotta perdkkain.

+ Nuorten osuus ARA-asunnon hakijoista on vihentynyt
neljissd vuodessa 30 %:sta 21 %:en. Hakemuksista 26 %

oli erittiin kiireellisia.

iskua paikallistasolla pitamalld ylla
rakennuspalvelujen kysyntia. Infra-
ala on ty6voimavaltainen ja tyén ko-
timaisuusaste on korkea. Huolena
on kuitenkin kuntien talous ja sen

elpyminen.

Kuluttajien luottamus haurasta

Vaikka Suomen talouden toipuminen
on alkanut palveluista, rakentamisen
ty6ttomyys voi nousta helposti muita
toimialoja korkeammalle. Synkimmal-
t4 skenaariolta saatetaan vilttys, jos
muu talous elpyy. Talous toipuu par-
haillaan toisen korona-aallon pelossa.
Kuluttajien luottamus talouteen on
edelleen matalalla tasolla ja haurasta,
vaikka kuluttajien asunnon ostoaiko-
mukset ja peruskorjausaikomukset
ovatkin hyvill4 tasolla.
Rakennusteollisuus RT teki jasen-
yrityksilleen (n. 2800 yritysta, vas-
taajia 391) elokuun alussa kolman-
nen kyselyn koronan vaikutuksista.
Rakentamisessa ja teollisuudessa

Padekonomisti Jouni Vihmo, RT
Rakennusteollisuus.

pahin saattaa olla kyselyn mukaan
vield edessi.

Rakennettu ympérist palvelui-
neen tyollistad joka viidennen suo-
malaisen, yli 500 000 ihmista. Ra-
kentamisen vuosittainen litkevaihto
on yhteensi 35 miljardia euroa, ja
rakennusinvestoinnit muodostavat
lahes 60 prosenttia Suomen kaikista
investoinneista.

Riitta Salasto
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Korona romahdutti asuntokaupan
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Kiitettavastd karmeaan

— Suomi sukelsi koronan takia historian syvimpaan pudotukseen kevaalla.

Asuntomarkkinoiden tunnelma muuttui kiitettavasta karmeaan maaliskuun puolivalissa.

din dramaattisesti aloittaa

heindkuussa julkistetun

katsauksensa asunto-
markkinoiden seurantaan erikos-
tunut rahoituslaitos Hypo. Vaikka
koronavirus vaikuttaa jokseenkin
kaikkeen inhimilliseen toimintaan
koko maassa - ja koko maailmas-
sa — ennustaa Hypo, etti tistakin
romahduksesta toivutaan ehki jo-
pa nopeastikin. Ainakin, jos ei tule
toista aaltoa.

Alueellista epidemiaa

Koronan yhteni vaikutuksena Hy-
po ennustaa alueellisen eriytymisen
kithtyvan. Maa jakautuu entista voi-
makkaammin koheneviin ja taan-
tuviin alueisiin. Kriisin vaistyessa
kysynnan lisdys kasautuu nimen-
omaan kasvukeskuksiin, kun jo ai-
emmin kroonisen taantuman kuri-
muksessa olevat seudut eivit tule

epidemian jilkeen nousemaan edes
entiselleen. — Alueiden erot syntyvit
nousuissa, eilaskuissa. Toipumisky-
ky eroaa suuresti eri seuduilla, antaa
Hypo tuomionsa.

Suomessa asuntokauppa romahti
maaliskuussa puoleen tuolloisesta
normitasosta. Kansa keskitti ja oh-
jasi olemassa olevan ostovoimansa
ruokamarketteihin. — Kulutus kes-
kittyi ruokakauppoihin ja video-
vuokraamoihin, kuvaa Hypo viime
keviian yleista markkinatilannetta.

Asuntomarkkinoiden piensijoit-
tajat jaadyttivat toimensa valitts-
misti ja kokonaan. Samalla oman
kodin ostajilta katosivat ainakin het-
kellisesti nakymit tulevaan. Reaktio
oli paniikkijarrutus.

Suursijoittajiin epidemia ei niin-
kan ole vaikuttanut.

Yhden lohdullisen nikymin
Hypo ottaa katsauksessaan esille,

ja se on lainojen korkokehitys. Jos
ennen koronaa veikkailtiin keskus-
pankkien, 15hinné Euroopan (EKP)
ja Yhdysvaltojen (SED) korkeiden
paittijien korkokayttaytymists,
niin epidemian nihdain yleisesti
loitontaneen korkojen nostoaikeita
pitkallekin tulevaisuuteen. Taméan
pitiisi rauhoittaa asuntovelallisia ja
rohkaista ensiasunnon ostajia.

Piensijoittajien epidemia

Korona néyttdisi ajaneen piensijoit-
tajat markkinoilta. Piensijoittami-
nen on usein “tavallisten” ihmisten
ikiomaa koronapelii. Tahin epide-
mia iski voimalla. Yksittiisia, voitto-
puolisesti pienii asuntoja ostaneetja
edelleen vuokranneet ovat nyt vaike-
uksissa. Téllainen toiminta on hyvin
kiinteasti kytkoksissid turismiin ja
erilaisiin komennustéihin. Turismin
lakkauttivat kansainviliset varotoi-

Airbnb:n koronakato iskee paikallisesti

Helsinki

Rovaniemi

Airbnb-asunnot muodostavat merkittavan osan alueellisista asuntomarkkinoista

Kittila™*

ypon asuntomarkkinakatsaus

met, ja etity pakoitti kaupparatsut
jakomennusmiehet ja -naiset kotiin.

Turismin hiipuminen on kovais-
ku, mutta vain alueellisesti. Kovim-
min timén iskun joutuvat Suomessa
kokemaan Helsinki ja Rovaniemi.

— Ennen kriisia Helsingissa liki
joka kymmenes vapaarahoitteinen
yksi6é on ollut vuokrattuna viliai-
kaisesti. Rovaniemelli luvut ovat
vieldkin suurempia. Etenkin Rova-
niemi kirsii karvoissaan turismin
tukahtumisen, kirjataan Hypon
katsauksessa.

Erona niiden kahden kaupungin
valill4 on se, ettd Helsingissa turis-
milta ja muulta lyhytvuokraukselta
vapautuville asunnoille on kysyntaa.
Pienet asunnot ovat usein ensiasun-
non ostajien tihtiimessi. — Rova-
niemien osalta on syyti olla huolis-
saan, varoitetaan katsauksessa.

Talls hetkelld koronan vuoksi
taakse jaanyt kasvukausi innosti
Rovaniemella rakentamista niin,
ettd vuonna 2019 aloitettiin 900
uudiskohdetta. Jonkinlainen nor-
mi paikkakunnalla voisi olla vuosien
2012-2015 asuntorakentamisen ta-

uoreimmissa asunto-

markkinaraporteissa

ovat kirjattuina myos
niin sanotulla lyhyella tukimal-
lilla valmistuneet ARA-asunnot.
Naitd kymmenessi vuodessa
ARA-sidonnaisuuksista vapautu-
via asuntoja oli runsas kolman-
nes viime vuonna valmistuneista
ARA-asunnoista.

Suurin osa niisti asunnoista
sijaitsee ruuhka-Suomen kas-
vukolmiossa (Helsinki, Tampe-
re, Turku). Tarkempi jakauma on
selked: puolet sijoittuu Helsinkiin
ympéristdineen, kolme neljan-
nesta kasvukolmioon, loput lan-
sirannikolle (Uudenkaupungin
autoteollisuus) ja Lappiin (tu-
rismi).

Tatd paikkakuntajakaumaa
voi sanoa odotetuksi. Kymmenen
vuoden sidonnaisuus houkutte-
lee. Se ei kerrostalon omistajalle
ole pitka aika, varsinkin kun sen
jalkeen voi omistajan oikeudella
alkaa tehd4 rahaa omalla kerros-
talolla. T4m4 avaa markkinoita
asuntosijoittamiselle. Lyhyen
madariajan jalkeen paioman sijoit-
taja voi asettaa tuotto-odotukset
vapaasti, ja toimia rajoituksetta
kuten kovan rahan markkinoilla
toimitaan.

Markkinatalouden logiikka
ei tunnista, eiki noudattele koh-
tuuhintaisuuden ideaa. T4ssi on
erkaannuttu jo liian kauas alkupe-
raisestd arava-ajatuksesta. Senhin
piti olla pitkiaikaista ja turvallista
asumista kohtuuhinnalla.
Asuntosijoittaminen nayt-
tidisi olevan asuntobisneksen
lohkoista eniten koronaviruksen
seurauksista kirsivi toiminta.

Viruksen aikaan saama talouden

so, mika oli keskim&irin 400 uutta
asuntoa vuosittain.

Voittajat ja haviajat

Hypo niputtaa koronakriisin voitta-
jiksi ensiasunnon ostajat — pankeista
saa lainaa edullisesti — ja ammatti-
maiset sijoittajat — rakentajat anta-
vat "tukkualennuksia” valmistuvista
pienisti asunnoista. Tygpaikkansa
sdilyttineiden ja kodeissaan pysyvi-
envuokralaisten tilanteeseen ei epi-
demialla ole juurikaan vaikutusta.
Eivit voita, mutta eivit myoskaan
hivid mitdin.

Kahden asunnon loukku on vaa-
rallinen kriisin kohdatessa. Sit tois-
ta asuntoa jossakin kaukana toisaal-
la on vaikea saada kaupaksi. Haviaa
jokseenkin varmasti. Suurella velalla
pelaavat sijoittajat ovat vaikeuksis-
sa talouden yleisen laman vuoksi.
Haviajiin voi joutua myos suurien
yhti6lainojen taloyhtiét varsinkin,
jos yhtiossa on riskills pelaavia asun-
tosijoittajia.

Ty6stian irtisanotut ja lomaute-
tut ovat aina havisjia.

Unto Nikula

ommentti

akkipysahdys nakyi valittomasti
asuntosijoittamisessa. Asunto-
jen, etenkin sijoitusasuntojen,
kauppa romahti.

Koronan tyyppinen, yllattava
ja oudosti ja hallitsemattomasti
kayttaytyva markkinahiirié voi
ainakin hetkellisesti lamauttaa
kokonaisen toimialan. Kevialla
pankit tarjosivat asuntolainai-
sille lyhennysvapaita kuukausia,
jotta pahimman yli paistaisiin.
Lieneeké pari lyhennysvapaata
kuukautta kuitenkaan varsinai-
nen ratkaisu, kun kysymys on
kysynnin hiipumisesta.

Monet asuntoihin sijoittaneet
joutuivat, ja joutuvat tilanteen
jatkuessa, vaikeuksiin “ylimas-
rdisten” asuntojensa kanssa.

Koronan myéta pysahtynyt
turismi hiljensi sijoitusasun-
toihin kytkoksissé olevan lyhyt-
vuokrauksen (airbnb) tiysin, ja
tuleva nikymi on vihintiin-
kin epavarma. Vaarana on, ettd
taloyhtididen muut asukkaat
joutuvat yhtiélainojen osalta li-
savastuisiin ja kuittaamaan mah-
dolliset sijoittajalta hoitamatta
jaineet lainavastuut. Nykyaan
suuret, taloyhtiéiden nimissa
olevat lainat korostavat riskin
merkitysta.

Koska lakipykalistd ei vallit-
sevan tulkinnan mukaan 16ydy
apua turistiasumisen hiiriiden
kitkemiseen, voi taloyhti6 tehd4
enemmistopaitokselld yhtisjar-
jestykseen pykaildn, mika kieltaa
lyhytvuokrauksen talossa. Tami
lienee ainoa ja kdypa konsti, milla
titd asumisen ja hotellitoimin-
nan kieroutunutta sekoittumista
voitaisiin suitsia.

UN
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Messualueen puisto on asukkaiden tarkea kohtauspaikka. Monipuolisesta puistosta l16ytyy kaikille jotakin: vilje-
lypalstoja, yrttipuutarha, vesielementtejd, leikkipuisto ja liilkuntapuisto.

e

Yleisndkyma kylaraitilta. Kuvassa oikealla talo nimelta Villa Fortuna. Hirsirakennus, jossa yhteinen oleskelu on
yksi lahtokohdista. Maalampé ja vesikiertoinen lattialammitys.

Finnlog Hetena -talon keskelle jaa kahteen suuntaan avautuva suojaisa atriumpiha. Ekologinen, hengittava ja
muoviton massiivipuutalo, joka on rakennettu osittain clt-tilaelementeista. Tama on kannattava kustannustekija.

Raimo Granberg

Raimo Granberg

Raimo Granberg

eema

Tuusulan ast

suntomessut jarjestettiin

kolmannen kerran Tuusu-

lassa elokuussa. Ensimmai-
set koko Suomen asuntomessut
olivat v. 1970 Tuusulan Lahe-
lanrinteessa ja toiset v. 2000
Nummenbharjussa. Nyt 2020-lu-
ku nakyy Rykmentinpuiston ra-
kentamisessa ja aidosti on halut-
tu kehittyi kohti vihihiilisyytta.
Messukohteitten hiilijalanjaljet
laskettiin ensimmaisti kertaa Mes-
sualueesta. Suomen Messujen
toimitusjohtaja Anna Tapio nosti
kuusi asiaa avajaispuheessaan:

» Energiavisio on ollut selva
alusta alkaen ja energiaopas-
tusta on annettu rakentamis-
vaiheessa ja vihihiilisyysta-
voitteet nikyvit ratkaisuissa.

o Urbaani yhdistyy vihreyteen
ja vehreyteen. Kaikkien oma
puisto muuntuu moneen.

o Taiteen integrointi on mu-
kana ulkona ja sisalla taloissa.

+ On paljon puuta ja modernia
rakentamista.

+ Rakentaminen on moni-
muotoista ja neliét ovat muun-
tuvaisia ja tehokkaita. Tati
etatyokin vaatii nykyaan.

» Koirapiivikoti on tervetul-
lut moneen perheeseen.

Rakentaminen alkoi
viisi vuotta sitten

Kokonaisuutena alueelle on muut-
tamassa 15 000 asukasta, 41 ta-
loon, ja Tuusulaan syntyy uusi ky-
lamiinen yhteisé. Lihelts loytyvit
kaupat, kirjasto, uimahalli ja ur-
heiluhalli. Tuusulaan kotiseutuna
kuuluu taide ja sit4 ei ole unohdet-
tu messurakentamisessa.

Alykés talotekniikka, luonnon-
materiaalit ja ekologinen rakenta-

Raimo Granberg

Villa Mikael. Esteeton invawc-tila.

unelma kod

Raimo Granberg

Toimitusjohtaja Anna Tapio Asun-
tomessujen avajaisissa.

minen ovat titd paivaa, M1-pais-
toluokan materiaaleja kiytetdan.
Townhouseja, pientaloja ja ker-
rostaloja on erilaisiin elaminvai-
heisiin. Rakennusmateriaalina on
usein puu ja kivi. Erilaisia klinkke-
riteit4, hartsi- ja kalkkipinnoitteit-
ta seka keraamisia laattoja on lat-
tia- ja seinimateriaaleissa paljon.

Kosteusturva tarkeaa

Energiaratkaisuina ovat poistoil-
malimpépumput, takat, vesi- ja
sahkokiertoinen lattialimmitys,
kaukolampé, maaldmpé ja aurin-
kokeriimet. Rakenteiden kosteus-
turvallisuuteen on kiinnitetty huo-
miota, jakosteutta mitataan taloissa
reaaliaikaisesti, samoin lammitysta
ja ilmanvaihtoa taloteknisilld mene-
telmilla. Sdhkoauton latauspisteit
on kiytettavissi.

Melkein kaikki kohteet olivat
valmiina. Toiveiden korttelissa oli
messuaikana kiynnissi jo lasten
paivakoti. Tkidihmisten asumis- ja
hoivapalvelujen on méaira kaynnis-

Raimo Granberg

Toimiva kodin piste jatteiden la-
jitteluun. Jukkatalon Tuulia. Mu-
kautuvainen talo monen kokoisen
perheen kodiksi.
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Jnfomessujen
VUOTTO

Ista 50

tya syksyn aikana. Ravintolasta on
mahdollisuus tilata luomuruokaa
kotiin.

Villa Mikael Suomen esteetto-
mimpéni kotina Honkarakenteen
toteuttamana on omaa osaamis-
taan. Lisiksi naapuritalo Villa Sanni
asukkaineen on apuna esteettémas-
si asumisessa. Elinikiisesti kahden
talon kokonaisuus tukee aktiivista
arkea.

Kalliit neliot nakyy
tilankaytossa

Pientakat, terassit ja pihat antavat
lampo4 ja avaruutta kotien tiloi-
hin. Terassisisustukseen kuuluu
monessa kohteessa poreallas. Te-
rassin erottaa asuintiloista koko
seinidn pituinen avattava lasiseini.
Vaatehuoneet, saunat ja we-tilat
ovat kaytannollisii ja jarkevii rat-
kaisuja 16ytyy. Taideratkaisut uusis-
sa taloissa osoittavat, ettid kynnys
taiteen maailmaan on matala. Yha
useammassa talossa on huolella va-
littua taidetta ja esimerkiksi huo-
neiden tapetit ovat kauniita.

- Pidimme kiinni pikkukau-
pungin hyvisti puolista, kertoi
pormestari Arto Lindberg. Tuu-
sulan asukasluku on 50 vuodessa
tuplaantunut, kun osa padkaupun-
kiseudun kasvusta on tullut Tuusu-
laan. Vakiluku on nyt vajaa 40 000
asukasta.

Virtuaaliset Asuntomessut on
avattu osoitteessa https://www.
asuntomessut.fi/, voit klikata ja
tutustua lisd4 Tuusulan tulevaisuu-
den kylakaupungin messukoteihin
omassa kodissasi. Tietoa on myds
Asukasliiton facebook-sivuilla.
Vuoden 2021 messut jirjestetiin
Lobhjalla.

Riitta Salasto

Skanskan ja lkean BoKlok -puutalokortteli, jossa on 32 omistusasuntoa.
Kohteessa on mm. yhteinen pihasauna, puutarha ja yhteisia etatyétiloja.

Viherhuone toimii my6s saunan vilvoittelutilana. Honka Huomen ta-
lo. Viherinstallaatio Kreetta Jarvenpaa. Yleensdkin saunojen vilpolatilat
ihastuttavat.

Makuuhuone kerrostalossa As Oy Tuusulan Metsdankuningas. Materiaaleissa luonnon laheisyytta. My6s
viimeista sahkotekniikkaa mm. sahkolukot, ja robotti-imuri voi imuroida. Sahkopyorien latauspiste on osa
Woodcubeasumista.

Riitta Salasto

Riitta Salasto

Raimo Granberg
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Auringonsilta on taiteilija Pekka Jylhan ympéristﬁtz-liaeteos ja Rykmen-

tinpuiston maamerkki. Liki yhdeksdan metriin kohoava auringonkukka-
katuvalaisin on osa Rykmentinpuiston taidekokoelmaa, joka tuo taiteen

asukkaiden arkeen.

MieskykyQ, runosielua
ja Tuusula-kuoroa

uusula aloitti Asuntomessut

1970, kun suuren asuntora-

kentamisen vuosikymmen
alkoi. Se avasi uuden vuosituhannen
2000 messuilla, kun laman vuosi-
kymmen oli mennyt ja IT-buumi
paalla. Kolmannen kerran Tuusula
korkkasi messut keskell4 koronakrii-
si4, mika vaikutti pienimuotoisuu-
teen ja osin kohteiden keskeneri-
syyteen.

Asuntomessujen avajaistilaisuus
alkoi puolustusministeri Antti
Kaikkosen lammittavalld puheella
sateisessa sadssa. Lampo syntyi myos
ministerin onnellisesta lapsilykysta.
Pormestari Arto Lindberg kertasi
asuntomessukaupungin perinnetti.
Hin ojensi kukat Kaikkoselle timan
osoittamasta “mieskyvykkyydesta”.
Onneksi sent4ddn sanoi niiden olevan
rouvalle, jolla lienee osuutta lapsi-
lykkyyn.

Runoilija jalehtimies Eino Leino
oli usein nahty vieras Tuusulanjar-
ven taiteilijakodeissa ja Rantatien
tayshoitoloissa sekd Hyrylan upsee-
rikerholla 1900-luvun alussa. Tarkka-
silmaisimmét ovat tavanneet timéan
kuuluisan poeetan myds tilld vuo-
situhannella, esimerkiksi Tuusulan
edellisills vuoden 2000 Nummen-
harjun Asuntomessuilla. Tinikin
vuonna hian kommentoi elimii ja
Asuntomessuja myds Rykmentin-
puistossa. Leinon hahmossa esiin-
tyi Keski-Uudenmaan Teatterin
johtaja Heikki Lund, joka on pit-
kain esittinyt paikkakunnan suurta
poikaa. Lund on siséistinyt poeetan
hahmon téysin.

TuusVox on Tuusulanjirven
alueella toimiva tuore lauluyhtye.

Yhtyeessa laulaa alueella asuvia tai
toimivia musiikin ammattilaisia,
jotka ovat kesiksi lyottiytyneet yh-
teen Mun Tuusula -nimisen laulun
merkeissi. Se on Tuusulan kunnan
tilaama kuoroteos, jonka sivelsi
Salla Markkanen. Kotiseutuaihei-
set sanat on koottu tuusulalaisten
koululaisten kirjoittamista runoista.
Avajaisissa kuultiin Mun Tuusula
-teoksen ensiesityksen lisiksi Kaj
Chydeniuksen siveltami Laulu ora-
vasta. Kuoron sanoin: — Aleksis Ki-
ven runoilema orava viett4i lokoisia
paivia vithtyisissa kodissaan kuusen
suojissa. Samalla tavalla toivommeja
uskomme ihmisten 16ytavin onnel-
lisen elon ja olon uusissa kodeissaan
asuntomessualueella.

Risto Kolanen
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Keski-Uudenmaan Teatterin joh-
taja Heikki Lund esitti messujen
avajaisissa runoilija ja lehtimies
Eino Leinoa.

Riitta Salasto

Tuusvox -lauluyhtye esitti Mun Tuusulan avajaisissa 3.8.2020.
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Elvytysta kaikille

aikka korona on vieli kes-
kuudessamme, pikatutki-
musten ja galluppien pe-
rusteella, asiaa tuntevat tekevit jo
ennusteita kansan kayttiytymisen
muutoksista kuluneen keviin ja
kesan kokemusten pohjalta.
Pandemiaksi yltynyt virusepi-
demia on saanut ihmiset ajattele-
maan enemmin omaa turvallisuut-
taan mahdollisten terveysuhkien
kautta. Terveyspalvelut, turvalli-
suus ja koettu hyvinvointi ja lisiksi
digitalisaation mahdollistamat ai-
ka- ja paikkariippumattomuus seki
monipaikkaisuus ovatkin nyt mai-
rittavia tekijoita ihmisten hakiessa
paikkaansa maassa ja maailmassa.
Muun muassa niille muuttujille
pohjaa aluekehittimisen kon-
sulttitoimisto MDI ennusteensa,
jonka mukaan korona olisi muut-
tamassa kaupungistumisen kuvaa
ja suuntaa niin, etteivit ainakaan
ihan kaikki sittenkdan halua asua
ratikkakaupungissa, siis aivan kau-
punkien ydinkeskustoissa.

Suuruuden ja liheisyyden etu
voisi toteutua viljemmillikin
asuntoalueilla, jos liikkumisen
mahdollisuuksia parannetaan ja
digitalisaatio alkaisi toimia, kuten
sen ovat useat visioniirit luvan-
neet toimivan. Poikkeuksellinen
aika on saanut ihmiset arvosta-
maan my6s lahipalveluita. Koettu
poikkeustila, "koronamoukarin
isku” (MDI:n ilmaisu), on laven-
tanut lahipalveluiden kasitetta
kulttuuripalveluista, kahviloista
ja ravintoloista kattamaan myos
terveys- ja hyvinvointipalveluita.
Lisaksi korona on opettanut meil-
le, mitéd se etityé kiaytinnodssi
tarkoittaa.

Koronan kaltainen poikkeusti-
la - ainakin jatkuessaan - jattii
MDI:n tulkinnan mukaan ihmisil-

le kolme erilaista polkua reagoida:
uusiutua, sopeutua tailamaantua.
Kriiseissa usein eriarvoisuus ko-
rostuu ja kirjistyy. Nain voi kiydi
nytkin. Niiden, joilla resursseja oli

ja on enemmin, on helpompi uu-
siutua. Heilli on aina enemmin
valinnan mahdollisuuksia.
Toisessa d4ripaassi valintojen
mahdollisuudet vain supistuvat
poikkeusoloissa. Tulevaisuuden
nikoalaan sekoittuvat mité eri-
laisimpien uhkakuvien lisiksi nyt
paills olevan arjen ongelmat. La-
maantuminen uhkaa.

Suomen valtion johto on reagoi-
nut viruksen aiheuttamaan talou-
den &kkipysihdykseen voimak-
kaalla elvytyksella. Tahan hallitus
on ottanut markkinoilla tarjolla
ollutta rahaa. Valtion ottamalla
lisavelalla on suojeltu ennen kaik-
kea maamme vientiteollisuutta.
Kilpailukyvyn korostaminen
kansainvilisilldi markkinoilla on
muodostunut mantraksi, minki
pelkki lausuminen jo syrjayttad
kaiken muun argumentaation.

Avustukset on otettu riemul-
la vastaan ja nyt porssikurssit ja
vuosineljinnesten tulokset hipo-
vat ennityksii. Ne ovat vihin-
taankin edellisvuosien tasolla. Tu-
lonsiirtoja normaalisti kritisoivat
ovat hiljaa tyytyviisig, ja vaativat
jo lisd4 toisen virusaallon vasta
uhatessa.

Valtion kasvavaa velkaa on
kauhisteltu, ja syystikin koska
nykyisin kansainvilisen luoto-
tuksen hinta, siis korkotaso ja
sen ennakointi, on ennustetta-
vuudeltaan ja vaikeusasteeltaan
viruspandemian kiyttiytymisen
ennakointiakin vaikeampaa.

Suomi on hoitanut makrota-
louden tehokkaasti, eiki maan
kilpailukyky ole kirsinyt. Oikeu-
tetulta tuntuu vaatimus jonkin-
laisen elvytyksen suuntaamisesta
my6s mikrotalouden suuntaan.
Kansalaisia uhkaavat nyt tulon-
siirtojen leikkaukset, ja tutkimus-
laitoksen ounastelema lamaannus
voi koitua monien kohtaloksi.

Unto Nikula
Rovaniemi, Korkalovaara

Sitd kuusta
kuuleminen...

aivystajalla on ollut taval-

lista enemmaén "puisevia ta-

pauksia” sitten viime kuu-
lumisten. Onko niin, etti koronan
suositeltu kotona pysyminen on
lisinnyt my6s ikkunasta tuijotta-
mista ja viattomat luontokappaleet,
pihapuut ovat alkaneet drsytt44?

Pihapuista kinastelun syyt ovat
padosin kolmenlaiset; varjostavat
puut, rivitalojen asuntopihojen puut
ja”kalliin” auton palle varisevat leh-
det. Niista asioista saadaan sitten
aikaiseksi sellaisia asukkaiden vali-
sii taisteluita, ettd yhteisollisyys saa
pysyvid vahinkoja. On todella surul-
lista, ettd emme 0saa asua samassa
pihapiirissi huomioiden toisiamme
ja toistemme mielipiteita.

Outo piirre tassi on se, ettd usein
motiivina nayttai olevan naapurin
vihittely tai merkillinen tauti, jota
ei kaiketi ole oikeasti olemassakaan,
dendrofobia eli puukammo. Kerron
tdssd pari esimerkkid, niin lukijat
ymmartivit paremmin (ja osaavat
toivottavasti valttaa) tallaisten “olen
oikeassa’-taisteluja.

Haapa on paha puu..

Tissa tapauksessa on kysymyksessa
osakas, joka haluaa piti4 asuntopi-
hallaan haapoja. Niiden kohtuulli-

nen korkeus pysyy kylla aisoissa,
koska kestivit voimakastakin leik-
kaamista. Ongelmana onse, etti ta-
loyhtién hallituksen puheenjohtaja
on paittinyt, ettd tailld mairaa
hin, eli yhtion hallitus.

Haapa on nimittdin hinen mie-
lesti vihelidinen puu. Asian tekee
hiukan ongelmaiseksi se, ettd yh-
tién 12 asunnosta viiden asukkaat
ovat vuosituhannen alussa ostaneet
kunnalta nykyiset asuntopihansa
maksamalla selvda rahaa. Tami ei
ole puheenjohtajaa erityisesti kiin-
nostanut, koska hin tulkitsee toimi-
valtansa koskevan myos erilliskau-
palla ostettua miirialaa. Toivotaan
asian lopulta ratkeavan sovinnolli-
sesti, koska téssi ollaan kylld aika
lahelld puukammoa, joka kohdis-
tuu haapaan. Populus tremula, eli
metsihaapa on ainakin syytén. Sen
yllapitdma hyonteiskanta on erittiin
luontoystivillinen ja d4nimaailma,
haavan lehden havina on ihan kiva.

Mitds ostivat alakerrasta...

Toinen esimerkki osoittaa, miten
voidaan vylittd4d soveliaisuuden
rajat. Kysymyksessd on pihapiiri,
jossa 30 vuoden aikana tietyt puut
ovat kasvaneet niin korkeiksi, et-
ti varjostavat alimman kerroksen

aivystdjan
pakina

asunnot todella haittaavasti.

Puurajan ylipuolella asuva naa-
puri vastustaa kaikin voimin, halli-
tuksen puheenjohtajan my6tavaiku-
tuksella pahiten varjostavien puiden
kaatoa. Asiaan ei vaikuta se, etti
kaupunki on todennut kaatamisen
olevan tarpeellisen ja ammattimet-
surit tulevat hoitamaan asian.

Kun saavutettiin taso, jossa
karsimisen vastustaja heitti "mitas
ostivat alakerrasta” alkoi savu nou-
semaan. Asia on tiettdvasti nyt saatu
ratkaistua, mutta ei varmaan unoh-
du ensi hitian. Liiton neuvonnassa
on vililli vahian vaikeaa pysya kliini-
sen puolueettomana, kun tillaisiin
naapureihin térmai.

Yleisneuvona Piivystija kehot-
taa pihapiirildisia toimimaan van-
han viisauden mukaan.

Kun vastapuoli esittdd kasitta-
mattomyyksid, katso hinta syville
silmiin ja kysy itseltisi: "Mikako-
hin hinells on huonosti, kun taytyy
esiinty4 noin?”

Piivystiji ainakin jatkaa asioiden
setvimisti hyvalld mielin.

Hyvid syksyid toivottaen,

Hans Duncker

Yleishyodyllinen asuntopolitikka
kansalaisten hyvinvoinnin takaajona

unsaan kolmenkymmenen
vuoden ajan suomalaista
asumista ja asuntopolititkkaa
seuranneena ja aika ajoin sithen itsekin
aktiivisesti osallistuneena on sanotta-
va, ettd nykyinen kehitys huolestuttaa
todella voimakkaasti. Huolestuttavin
tilanne on t4lls padkaupunkiseudulla.

Erityisen masentavaa on lukea
esimerkiksi alan johtavan aviisin, Ra-
kennuslehden piatoimittajan kirjoi-
tusta 28.8.2020, jossa herra jatkaa ja
toistaa sitd kielipelid (mantraa), joka
maassamme alkaa vihitellen olla ainoa
sallittu: — asumisen kalleudesta syyte-
ti4n rakentamisen hinnan nousua ja
vain sita.

Tami EI kuitenkaan ole totuus.
Syy liian kalliiseen asumisen on se,
etti asuintalojen tuottaminen ja nii-
den vuokraaminen on valunut lihes
kokonaan nk. litkeyritysten haltuun
(lue: tahojen, joiden ainoa tavoite on
tuoton maksimointil)

Tulokset pelottavat

Vuokrattavia asuntoja alkaa olla tar-
jolla lahes riittavasti, mutta ne ovat
véidrien tahojen omistuksessa:
Sijoittajat (lue: kiinteistokeinotte-
lijat), vakuutusyhtiét — erityisesti el4-
kevakuutusyhtiot — ovat markkinoilla
vain kiskomassa ylisuuria vuokria ja ta-
voittelemassa maksimaalisia tuottoja
sijoituksilleen. T4mai on lyhtynakéista
ja tuhoisaa — niin kansantalouden kuin
kansalaistenkin kannalta. Liian suu-
ri osuus kotitalouksien kaytettavissa
olevista tuloista menee asumiseen ja
niin varoja jai liian vihin muuhun
tarpeelliseen — esimerkiksi lasten ur-
heiluharrastusten kustantamiseen.

HASO Haaga Eliel (senioritalo).

Grynderi ei rakenna laatua - se
on liikeyritys, jonka Ainoa tavoite on
liikevoiton saaminen - nykyain yhi
raaemmin voiton maksimointi:

Urakoitsijoita ei juurikaan kiinnos-
ta laadukas rakentaminen, koska sii-
hen ei ole juuri minkaanlaista painetta
kun kaikki menee kaupaksi.

Ratkaisuja on, jos niit4 halutaan
(lue: uskalletaan) kiyttaa.

Asumisoikeusasuntoja
tarvitaan lisdaa, mutta
kunnat eivit kaavoita!

Taman kirjoittaja on — kokemukseensa
vedoten — tdysin vakuuttunut siits,
etti kyseessi on maamme rakenteel-
linen korruptio eli hyviveli-verkostot.
Kuntien paittajien ymparilla haaraavit
(ja vaalimainoksia maksavat) tuottajat
(=grynderit) ja vuokraajat ovat hyvin
aktiivisesti litkkeella aina kun uusia
asuinalueita kaavoitetaan - ja poliiti-
koiltamme (kansan valitsemilta luot-
tamushenkilsilts, paatoksentekijoilta)
eil6ydy sitd selkdrankaa, jota juuri nyt

tarvitaan. Esim. seuraavat 10 vuotta
kerrostaloja saavat/voivat tuottaa vain
sellaiset tahot, jotka eivit tavoittele lii-
kevoittoa - asunnot tuotetaan ja vuok-
rataan kustannushinnoilla, katso alla.

Esimerkit Helsingista
Helsingin kaupungin asumisoike-
usasunnot HASO Haagassa: Uudeh-
ko talo, 3h+k+s, 81m’, asumisoikeus-
maksu 37.955€, kuukausivastike 963 €.
Kohtuullista eiké?
Uusi HASO-talo, Helsinki Haaga:
75,5m?, 3h+k+s, aso-maksu 38.600 €
ja asuminen maksaa n. 760€/kk -
hyvinkin kohtuullista.
El-yleishyodylliset vuokraajat
samaan aikaan samalla alueella: SATO,
Haaga, 3h+k, 71m?, vuokra 1450€/kk
Kojamo (ex-VVO, omistajina mm.
ammattiliitot): pienasunto Kannelmsi-
ki, 37,5m?, vuokra 940€/kk.
Jari H. K. Virtanen
Kirjoittaja on FM,
Ammatti-isinnditsijd,
ex-asuntotuottaja (NAL) ym, Helsinki
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Asukkaiden innostusto
klubitoimintaan

Tana syksyna kdynnistyvan taloyhtioklubihankkeen vetureina ovat paakaupunkiseudun
kolme kaupunkia. Klubeissa kehitetaan ja pilotoidaan taloyhtiditten alueellisia yhteistyo-

Taloyhtio

muotoja, joilla rakennetaan toimintoja kohti vahabhiilisyytta.

yseessid on kolmen kau-

pungin Espoo, Helsinki

ja Vantaa yhteishanke,
jota ymparistéministeri6 rahoittaa
osana Kuntien ilmastoratkaisut
ohjelmaa.

- Taloyhtididen yhteistyodssi
on voimaa, kertoo Kimmo Kar-
vinen Taloyhtioklubi-toiminnan
kehittijina Good House Oy:sti.
Hin on itse hallituksen puheen-
johtaja Lauttasaaren Katajahar-
jussa, jossa toimintaa kokeiltiin jo
kevailla 2019 Myllypuron ohella.
Pilottialueet ovat 1960 -80 -luvuil-

Faktaruutu

la rakennettuja kerrostalovaltaisia
asuinalueita ja klubien kohderyh-
mad ovat niissa sijaitsevat asunto-
osakeyhtiét.

Karkend energiatehokkuuden
parantaminen

Asuinkiinteistét ovat merkitti-
vid energiankuluttajia, ja erityi-
sesti kaupungeissa taloyhtisiden
merkitys energiatehokkuus- ja
ilmastotavoitteisiin paisemisek-
si on merkittiva. Taloyhtioklubi-
toiminnot tukevat kaupunkien
strategioita ja jalkauttavat niiden

 Taloyhtioklubi-toiminnasta linkki ympiristéministerion uu-
tiseen: https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/uutiset/2019-12-12/ta-
loyhtioklubeista-joukkovoimaa-energiaremonttien-tekemiseen

« Ilmastoviisaat taloyhtiét: "Taloyhtioén dataopas — nain sais-
tit mittaustiedon saistimiin rahaa ja energiaa”. Oppaaseen en
keritty taloyhtion kannalta oleellista tietoa taloyhtiétiedosta,
tietosuojasta ja digitaalisista palveluista seké niiden hankkimi-
sesta. Tietoa hankkeesta loytyy tailta: https://ilmastoviisaat.fi/

o Ymparistopalkinnon tiedote: https://www.hel.fi/uutiset/fi/
kaupunkiymparisto/ymparistopalkinto-120620. Helsingin kil-
pailussa ei saanut pisteita ainoastaan energiatehokkuudesta tai
ostoenergian tarpeen vihenemisesti, vaan lisiksi huomioitiin
mm. suunnitelmallinen kiinteisténpito, taloyhtién sisiinen
viestintd ja asumismukavuuden parantuminen.

kokuussa 2020.

Mannerheimintie 106 sai Helsingin kaupungin ymparistopalkinnon tou-
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Asunnottomien yo:
Oma koti hurjan kallis

sunnottomien y6ta on jalleen

17. lokakuuta YK:n kéyhyy-

denja syrjaytymisen vastaise-
na paivani Helsingissa ja eri puolilla
Suomea. Vuoden teemana on "Oma
koti hurjan kallis”. Se muistuttaa,
ettid asunto on perusoikeus ja vaatii
paattdjid toimimaan asunnottomuu-
den poistamiseksi. Suomessa vailla
vakinaista asuntoa on 4 600 ihmisti.
Ulkona, porrashuoneissa ja ensisuojis-
sa asuu 740 ihmisti. - Me haluamme
heidit kadulta kotiin.

Koronakriisin vaikutukset talou-
teen ovat kiistattomat, ja asunnotto-
muus tulee todennikoisesti lisaanty-
main. Ensi syksyni ja talvena moni
on tilanteessa, ettei enii selvid vuok-
ranmaksuista ja asumiskustannuk-
sista, koska esimerkiksi tydpaikka tai

oma yritys ovat voineet menni alta.

Vuokranmaksuihin tulee hiiri6ita, th-
miset velkaantuvat, haitémairat kas-
vavat ja ihmisia ja4 asunnottomiksi.
Vailla vakinaista asuntoa ry:n
(Vva ry) toiminnanjohtajan Sanna Tii-
volan mukaan asunnottomuus voi kaan-
tya koronakriisin lisiksi uudelleen nou-
suun myds kuntien nykyisen polititkan
seurauksena. — Aiemmin rahaa on ollut
kaytossa ja on voitu rakentaa laadukkaita
palveluja ja yhteistyorakenteita. Kuka
niit4 pitaa yll, jos rahaa ei ole? Kunnilta
el endd vaadita edes aiesopimuksia.
Virustilanteen vuoksi ainakin osa
Helsingin Asunnottomien y — tapah-
tumasta jarjestetiin virtuaalisesti.
Tapahtumassa on mukana esiintyjii,
paneelikeskusteluja sekd mm. hiusten
leikkuuta, ruokatarjoilua, vaatejakoa ja
y6pymispaikkoja eri puolilla kaupunkia.
RK

ilmasto- ja lisirakentamistavoit-
teita kaytintoon, laittamalla
liikkeelle energiatehokkuustoi-
menpiteita ja energiaremontteja.
Taloyhti¢klubit tukevat niin myés
vihrean litketoiminnan kasvua.

Rakennusten limmitys ja
sidhkénkulutus aiheuttavat noin
puolet piikaupunkiseudun kas-
vihuonepiistdista. Paistoji
voidaan merkittavasti vahentai
uusiutuvilla energianlahteill.
Taloyhti6klubi-toiminta on osa
kaupunkien pyrkimyksid kohti
hiilineutraaliutta. Tissi onkin
klubitoiminnan kéarki, ja taloyh-
tiotd tarvitaan tavoitteiden saa-
vuttamisessa. Taloyhti6issi huol-
ta herattivit myos tonttien vuok-
rankorotukset, liikenneratkaisut,
alueen tiydennysrakentaminen,
huoltotoiminta ja pihojen hoito.
Yksittiiselle taloyhtiélle selvitys-
ten tekeminen, viranomaisasioin-
tija asiantuntijoiden kuuleminen
voi olla haastavaa.

Klubitapaamisissa perehdy-
tidn asiantuntijoiden kanssa
energiatehokkuuden mahdol-
lisuuksiin ja suunnitelmallisen
kiinteisténpidon tyokaluihin. Ta-
paamisiin voidaan kutsua myos
kaupungin edustajia ja palvelun-
tarjoajia. Esimerkiksi isannoitsi-
japalveluiden tai huoltoyhtididen
kilpailuttamista yhteishankintana
on mahdollista tehda.

Pilottialueessa mukana
kahdeksan aluetta

Vuoden 2021 loppuun saakka kes-
tavan Taloyhtioklubi -hankkeen ta-
voitteena on kehittdi ja pilotoida
taloyhtiéiden alueellisen energiate-
hokkuusyhteistyoén toimintamallia
kahdeksalla alueella paikaupunki-
seudulla. Pilottialueet ovat:
+ Espoo: Matinkyli, Suvela
« Helsinki: = Katajaharju
(Lauttasaari), Kannelma-
ki, Kontula, Myllypuro

+ Vantaa: Koivukyld, Myyrmaki

NuUOorisosd

orkein hallinto-oikeus

antoi maaliskuussa pai-

toksen Nuorisosidition
yleishyo6dyllisyys-kelvollisuutta
koskeneessa asiassa. Piitoksen
mukaan Nuorisosiitié ei saanut
valituslupaa Asumisen rahoi-
tus- ja kehittimiskeskuksen
(ARA) piatokseen vuodelta 2018.
Tuolloisen ARA:n paatoksen mu-
kaan Nuorisosdatislli ei ole endi
asuntotuotantoon liittyvai yleis-
hyédyllisyysasemaa. Keskusta-
taustaisen Nuorisosdation ai-
kaisempi valitus samasta asiasta
Helsingin hallinto-oikeudessa tuli
my6s hylatyksi.

Syyni tihin oikeusprosessiin
ovat lukuisat sdatién toimet, mit-

Pekka Rousi.

Taloyhtioklubi-hankkeen projektipaallikké Kimmo Karvinen Myllypuron
Taloyhtidklubin tilaisuudessa 28.1.2020.
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Riitta Salasto

Vantaan Taloyhtioklubi-toiminnasta kertoi kaupungin tuore ymparis-
topaallikko Jari Viinanen Helsingin hyvien kokemusten perusteella. Jari
Viinanen Vantaan ymparistokeskuksen, Leijan edustalla Pakkalankujalla.

Kullakin alueella on taloyh-
tioklubien piirissi noin 25-30
taloyhtioti. Siten klubien kautta
tavoitetaan suuri joukko asuk-
kaita. Tarkoitus on lisiti halli-
tusten asiantuntemusta ja koota
kayttoon kaikki tarvittava tieto ja
osaaminen julkisella ja yksityiselld
puolella. Kyse on taloyhtiéille va-
paaehtoisesta toiminnasta, jossa
taloyhtiot sailyttavit itsenaisyy-
tensi ja paitosvaltansa. Samalla
kun siistetiddn energiaa, pienen-

netdan hoitokuluja ja parannetaan
asumismukavuutta. Parasta on,
etti investoinnit maksavat itsen-
si takaisin energiankulutuksen
pienentyessa.

Hankkeessa kaupunkien hiili-
neutraalitavoitteet ja taloyhtisi-
den intressit kohtaavat ja samalla
asukasdemokratia saa uusia va-
lineitd. Hyvin hoidettu taloyhti
on kaikkien etu ja on vahvoilla
asuntomarkkinoilla.

Riitta Salasto

ation loppu

ki ovat ristiriidassa ARA:n aika-
naan saitiolle myontdman yleis-
hyodyllisyysstatuksen edelly-
tysten kanssa.

ARA on vaatinut aiheutettujen
vahinkojen korvaamiseksi, ja
niin Nuorisosiitidé ei ole enii

toimija yleis-

S44ti6 on mo- hyoédyllisessa

nissa toimin- - g vuokra-asunto-
. A

noissaan rikko- . | _-—u;:‘ I\ y tuotannossa.

nut tuettuun A

=
~Had 1

asuntotuotan- T e e ARA on jo ai-
¢ liittyvis T . in | )
saannsksiz. NUORISOSAATIO | ™ civs
Naissa toimis- Nuorisosaation
saan sdatién asunnoissa nyt

aikaisempi johto on menettinyt
joko tahallaan, huolimattomuut-
taan tai osaamattomuuttaan suu-
ria maaria nuorisoasuntotuotan-
toon myodnnettyja varoja.
Nuorisosditién uusikaan joh-
to ei ole ryhtynyt toimiin, joita

asuvat nuoret joudu luopumaan
asumisoikeuksistaan, eivatka
muutenkaan joudu sdition joh-
don toimien vuoksi vaikeuksiin
tai heikompaan asemaan asun-
tomarkkinoilla.

UN
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Viimeisen asukkaan Lempin asunto vuonna 1973 alkuperadisessa asussaan.

Miten ennen
elettin Amurisso

murin kaupunginosa Tam-
pereella kasvoi yhta aikaa
Tammerkosken rantojen
teollistumisen kanssa. 1900-luvun
vaihteessa asui tyolaiskorttelissa
yli 5 000 ihmista. Korttelin muut-
taminen museoksi alkoi 1950-60
-lukujen vaihteessa.
Museokorttelin asuntoja on
palautettu omaan tyyliinsd vuo-
sikymmen kerrallaan, ja aikakau-
den tyylia on vaalittu huolella.
Mieleen jaivat yhteiset keittiot,
perhehuoneet, kaksikerroksinen
yhteissauna, hevostalli, ulkohuus-
si ja asuntojen ovipielissd tarinat
asukkaista. Yhteiskeitti6issi oli al-
kujaan 1800-luvun lopulla avotuli,
sittemmin puuhellat. Keittickun-
taan kuului nelji perhett alivuok-
ralaisineen.

Amurin arkkitehti

Rakentaminen alkoi jo 1860-luvul-
la kasvavan tyoviestén tarpeisiin.
Museokortteli koostuu viidesta
asuintalosta ja neljista piharaken-

nuksesta. Kokonaisuudessaan alue
olilaaja: 30 korttelia ja 116 tonttia.
Asuinrakennuksia piirsivit paiasi-
assa tamperelaiset rakennusmes-
tarit.

1880-luvulla alkoi rakennuksia
piirtdi itseoppinut Lukas Hjorth,
jota alettiin kutsua Amurin arkki-
tehdiksi. Sihko tai kuten sanottiin
"sdhkéaurinko” saatiin kortteliin
varhain jo 1800-luvun lopulla. Ve-
sijohtoa ei ollut ja juomavesi saatiin
kaivoista, jotka saastuivatkin, kun
samassa pihassa oli huussi.

Puulammitykseen tarvittiin
paljon halkoja. Puutaloalue kesti
niin sisillissodan kuin talvisodan.
Kaupunkisuunnittelijat halusi-
vat 1950-luvulla modernimman
kaupungin keskustan ja puutalot
saivat viisty4 vuoden 1965 asema-
kaavassa ja suurin osa taloista pu-
rettiin. Museokorttelissa viimeisin
asukas Lempi kuoli 82-vuotiaana
vuonna 1973. Museoalueelta 16y-
tyvat my6s leipomo, suutarinvers-
tas, osuuskauppa seki pula-ajan

& E g L R VLA |
Koko alueen ilmakuva vuodelta 1957. Punaisena renkaana sailynyt museoalue.
Kuva museotalon sisaseinalla Vapriikin kuva-arkisto.
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(1946) paperi- ja lyhyttavaraliike.
Museotoiminta alkoi 1975, aluksi
Osuusliike-museona.

Tarinat ja minimalismi
ihastuttavat

Asunnot niyttavat silts, etti asuk-
kaat ovat poistuneet vain hetkeksi.
Amurin tyoldismuseokorttelis-
sa paadset tutustumaan tampere-
laisen ty6viestén koteihin ja nii-
den asukkaiden elamintarinoihin
lahes sadan vuoden ajalta, vuosilta
1882-1973. Kertomukset sisalti-
vat karujakin huomioita ajalta, jol-
loin tyovien lasten piti seurata van-
hempiensa jalanjilkia, opiskeluun
ei ollut varaa, ja lapsikuolleisuus al-
le 2-vuotiaana oli suuri. Muutenkin
elettiin harvoin yli 50-vuotiaiksi.
Asunnoissa ei ole mitiin tur-
haa. On kuitenkin laadukkaita,
kisin tehtyjd tavaroita, tekstiile-
j& ja vaatteita. Sisustuksessa on
toimivaa minimalismia, jota kylld
ihailee nykyajan tuhlauksen rin-
nalla. Syksyisin tehtiin Amurin

Paavo Antila

Paavo Antila

Amurin lapset ryhméakuvassa vuonna 1922. Pihalla leikittiin Tervapataa ja
Kirkonrottaa. Kuva museon seinalla Vapriikin kuva-arkisto.

kammareissa suursiivous. Silloin
“riimottiin” katajaluudalla seinit ja
katto. Sankyihin vaihdettiin oljetja
tyynyt taytettiin uusilla ruokopail-
l4. Vintist4 haettiin tuplaikkunat,
jotka "pantiin suulle”.

Juholla oli ulkorakennuksen
tallissa oma hevonen, joka taka-
si perheelle hyvin toimeentulon.
Perheen iiti Sofia hankki lisituloja
pyykinpesulla. Olga ja Maria muut-
tivat Vesilahdelta Tampereelle ja
piikoivat aluksi vuoden herrasvi-
elld. Puuvillatehtaaseen paistyaian
he muuttivat Amuriin ja ottivat
vuokralle Josefinan, joka oli kotoi-
sin Urjalasta.

Emilia puolestaan oli vasta tul-
lut t6ihin uuteen verkatehtaaseen,
samasta kylisti kuin Olga ja Maria.

Kalle oli saunanpitija, jolle sau-
naan mennessi maksettiin maksu,
yleensi lauantaisin, kun oli lyhy-
empi tyopaivd. Hianen vaimonsa
Aleksandra oli saunottaja. Sisdpi-
hoilla leikki valtavasti lapsia, silla
sisitiloissa oli liian ahdasta touhu-
ta. Yhdessia huoneessa asui vaikka
kahdeksanhenkinen perhe.
Valentin Vaara on ohjannut
elokuvan “Katoavaa Tamperetta,
Ihminen saneerauksen keskellii
vuonna 1972”. Otteen filmisti
paasi museossa nikemiin. Amu-
rissa on asunut kuuluisia henkil6i-
ta, mm. kirjailijat Vdiné Linna ja
E.E. Sillanpaa seki taidemaalari
Gunnar Pohjola ja maaherra Ris-
to Tainio.
Riitta Salasto

ierritysidea

Kierriitysideat facebookissa on saanut
suuren suosion, jisenid 34 555.

Haravista lasiteline

Kiinnit4 seinin harava joko var-
rella tai ilman vartta.

Haravan voi hioa ja maalata ha-
lutun variseksi.

Kun harava on kiinnitetty sei-

T

nille, asetellaan jalalliset lasit
telineeseen ylosalaisin.

Kirsti Kariluoto

Hiin on ilomantsilainen

kierritysidean keksijd.

Kirsti Kariluoto
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Jokainen kerrostalo on kirjan arvoinen

annu Viisisen kirja

Mirkd turbaani kertoo

37-kerroksisen kerrosta-
lon eldmisti ja varsin monipolvisesta
joukosta asukkaita. Talo on Pariisin
liepeills, mutta voisi olla muuallakin,
vaikka Suomessa.

Jopa niin ettd aika monesta ker-
rostalosta voisi kirjoittaa romaanin,
jos sitd katsoisi Viisisen tapaan eri-
laisia tyyppeja tarkkaillen ja joka ik-
kunaan kurkkien. Talossa asuu asuk-
kaita, joiden vaatteet ovat varikkaita
kuin YK:nliput. Taijoilla on kdynnissi
outo luvaton remontti, tai mies, joka
juoksee joka paiva portaat, 37 kerros-
ta vain tarkistaakseen, etti askelmia
on 666. Yksi asukas lukee 9-osaista
"Maailman maisemat”™ Kkirjasarjaa
tai kuuntelee suurmiesten puheita
aanilevylta.

Kirjavaa meininkia

Talon tunnelmaa leimaa epitietoi-
suus, sekd asumisesta ettd kaikesta

Pankkiherroja ja ryovarintyttaria

merikkalaisen Lehman Brot-

hers -pankin romahdus vuon-

na 2008 laukaisi yhden kaik-
kien aikojen merkittavimmisti finans-
sikriiseista. Kaikki alkoi Yhdysvaltain
asuntokuplasta, jota investointipankki
oli mukana synnyttimassa. Toisin kuin
moni muu pankki, Lehman ei saanut
pelastusta valtiolta. Nyt, yli kymmenen
vuotta mydhemmin, kriisi vaikuttaa
edelleen jokapaiviiseen elimiamme.

Stefano Massinin kirjoittama
ja monessa maassa esitetty Lehman-
trilogia on inhimillinen draama ta-
louden yli-inhimillisesta kriisisti. Se
kertoo Lehmanin perheen eeppisesti
taipaleesta, jonka kuluessa kéyhista
saksanjuutalaisista maahanmuuttajis-
ta kasvaa mahtavan talousimperiumin
rakentajia. Aluksi on kangasmyymali
Alabamassa, sitten puuvillakauppaa ja
lopulta paperien, obligaatioiden vilitys-
t4, pankista sijoitusyhtitksi.

Naytelma kuvaa nykyaikaisen ka-
pitalismin evoluutiota, rahatalouden
nousua ja massakulutuksen alkua seu-
raamalla Lehmanin perheen vaiheita
kolmen sukupolven ajan. Than lopuksi
suku antaa yhtion keinottelijoiden ki-
siin. Siin4 kerrotaan, missi olemme nyt
ja miten olemme tinne paityneet.

Yhden illan kuluessa keritdin kol-

Asukasliitto ry

on valtakunnallinen,

kaikkia asumismuotoja edustava

asumisen asiantuntija.

Liittymalla jaseneksi saat asumiseen
liittyvia neuvontaa sekd Asuminen &
yhteiskunta -lehden kotiisi. Asukasliitto ry
tarjoaa koulutusta, jarjestia seminaareja

ja asukastapahtumia.

muustakin asukkaiden elimissi.
Vain taskussa hiljaa nyrkkii puiden
he ottavat vastaan tiedon, etti asuk-
kaille tirked henkireiki yhteistila,
panoraamabaari talon katolla, onkin
myyty sijoittajalle vain ulkopuolisille
vuokrattavaksi. Ovi sulkeutuuy, kau-
pasta ei ole valitusoikeutta.

Elami hyvien, pahojen, kristitty-
jen, muslimien ja jumalankieltijien
parissa on kirjavaa meininkia.

Viisinen kuvaa taloa: - jokainen
torni meillipiin tottelee Pariisin
kaupungin ikivanhaa iskulauset-
ta Vaappuu vaan ei vajoa! Ja myo6s
horjuu vaan, jos ei torni horjuisi,
se katkeaisi. Tornin jokainen paiva
on ihme. Kiinte4sti aineesta, beto-
nista, harkkotiilests, ikkunalasista,
alumiinista ja teraksesti tehty luja
torni onkin itse asiassa hyytelostd
valmistettu kakku, jota vanha hor-
juva tarjoilija kantaa lautasellaan.

Kirjassa taloa tarkastellaan
13-vuotiaan Anatolen silmin. Hin

Timo Torikka (vas.), Jussi Lehtonen ja Juha Saaski esittavat Lehmannin

pohtii elimai, josko talon pelastaa
remontti tai ongelmat ratkeaisivat,
jos muuttaa asumaan ylimpain ker-
rokseen.

Voiko ravintolisilla vahvistaa
luustoa ja otsalohkoa? Ent4 miti on
tehtivi pysyikseen ikuisesti nuo-
rena.

Javoihan naapuriin pitii yhteyt-
t4, vaikka netin kautta. Tosin silloin
ei tunnista parfyymin tuoksua.

Anatole seuraa ainoaa tunte-
maansa maailmaa paivat pitkat, kun
hisseissd vilahtaa kaunismuotoisia
pariisittaria pillerihatussaan ja kol-
mion muotoisessa paillystakissa.
Omasta kokemuksesta hin tieti3,
ettd huojuva ja paukkuva Eevan torni
on hitai kirsimisss, kun se joutuu
sihkokatkoksen kouriin. Silloin uk-
konen jyrisee ja hissit pysihtyivit,
fooniharjat ja sihkéhammasharjat
ja tietokoneet pysihtyivit kesken
toimen.

Anatole uskoo, etti jokainen

Joona Pettersson

suvun miehid, jotka juoksevat porssikurssien perdssa.

men nayttelijan voimin auki tarina, joka
alkaa 1844 ja paittyy vuoteen 2008.
164 vuotta lhihistoriaa antaa ithmis-
kasvot abstraktille talouden kisitteelle
sekd nayttad, kuinka unelma muuttuu
painajaiseksi. Alun perin Lehmannit
olivat hyvin uskonnollisia; vahitellen
raha muuttui uskonnoksi, moraaliset
ihmissuhteet tuotemerkeiksi.
Sveitsildisen Davide Giovanzana
ohjaama 3,5 tuntia kestiva puheniy-
telma sai kantaesityksensi 1.8.2020
Espoon kaupunginteatterissa, puoli
vuotta aiotun ensi-illan jilkeen. Teat-
teri Metamorfoosi on tuottanut esi-
tyksen Espoon, Kansallisteatterin ja

Tampereen Tyovienteatterin yhteis-
ty6ni. Iso produktio tarvitsee tillaisen
monituottajamallin, jossa esitys kiert4d
ja saa uusia katsojia. Se on tulevaisuutta.

Niyttamolli Jussi Lehtonen,
Juha Saiski ja Timo Torikka esit-
tavit Lehmannin kolmen sukupol-
ven miehi3 ja vahin naisiakin. Maija
Ruuskanen on upea jouhikon, pia-
non ja syntetisaattorin d4nentuot-
tajana eri aikakausien kostyymeissa.
Esitysta rytmitt4a osaltaan talouden
asiantuntijoiden videohaastattelut.
Vaikka esitys on pitki, se siilyttdd
mielenkiintonsa, koska asia on niin

keskitettyi.

Hannu Vidisanen on Kkir-
joittanut 37-kerroksisesta
vuokratalosta kirjan, joka
sekd naurattaa etta itket-
taa. Talon asukkaiden omi-
tuisuuksiin kuuluvat seka
aanilevyltda suurmiesten
puheita kuunteleva mies
etta marassa turbaanissa
kulkeva nainen.

Eevan tornin kaltainen talo tarvit-
si asukikseen vartiomiehen, palo-
miehen, paivystivin putkimiehen,
etiopialaisen siivoojan ja liakarin.
Kuka kirjoittaisi kirjan sinun ta-
lostasi? Materiaalia takuulla loytyy.
Hannu Viisdnen on monen ro-
maanin kirjoittaja, mutta my6s ku-
vataiteilija. Ja sen huomaa. Tassikin
kirjassa on selvisti ainekset tauluun
tai vaikkapa elokuvaan. Laji voisi olla
jonkinlainen komedian ja tragedian
sekamuoto.
Hilkka Kotkamaa

==

aupunkieliama
kulttuurissa

Anni Kotkamaa

Jarmo Kuvaja

Stella Lappalainen ja Joona Saturi ovat valloittava pari Ronjan ja Birkin

kilpailijasukujen nuorina rakastavaisina.

Astrid Lindgrenin rakastettu
Ronja Ryovirintytdr oli nahtavilli elo-
kuun lopussa Pakkasmien kesiteat-
terissa Teatteri Hyokyvuoren esi-
tykseni. Vauhdikkaan ja opettavaisen
esityksen ohjasi Leena Gardiner.
Piiosissa ovat suloinen, aluksi tur-
han vihainen, Stella Lappalainen
Ronjana ja komea musikantti Joona
Saturi poikana. Pakkasmien amfite-
atterimaista luonnonnayttamoa kay-
tettiin taitavasti ison joukon voimin.

Tarinahan kertoo tytosti, joka
syntyy samana piivini kun salama
iskeytyy hinen kotilinnoitukseensa.
Linnoitus repei4 kahtia ja viliin syn-

Liity jaseneksi!

Asukasliittoon voi liittya:

« asukasyhdistys

« vuokralais- ja talotoimikunta
« muu asukkaiden yhteis6

« henkil6jasen

Liitto neuvoo:

« vuokra-asukkaita
« osakeyhti6iden osakkaita
« asumisoikeusasukkaita

« asukkaiden yhdistyksia

netin kautta.

+ asukas- ja talotoimikuntia

Asukasliitto ry
Vuosaarentie 6 a B

00980 Helsinki

p- 045 132 8404 (toimisto)
asukasliitto@asukasliitto.fi

www.asukasliitto.fi
Jaseneksi voi liittya

tyy uhkaava Helvetinkuilu. Ronjan
isin johtama rygvirijoukko asuttaa
linnoituksen toista puolta, toiselle
puolelle linnoittautuu pitkiaikaisen
vihollisen rosvojoukkio.

Kun Ronja seikkailee Helvetin-
kuilun reunalla, hin kohtaa Birk-
nimisen pojan ja heisti tulee siiti
hetkestid lihtien erottamattomat.
Rakkautta kylmin sodan maailmassa!
Tarina on koko perheen satumainen
seikkailu, joka kertoo kaiken voitta-
vasta ystavyydests, ennakkoluulojen
murtamisesta, itsendistymisesta ja
vapaudenkaipuusta.

Risto Kolanen
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Asum
maan

sukasliitto ei yleensa lau-

su paikallisista ohjelmista,

mutta otsikko-ohjelma on
poikkeus. Suomen suurimpana ja
paikaupunkina, Helsingin paino-
arvo on siti luokkaa, ettd tehdyt
ratkaisut heijastuvat koko Suo-
meen.

Nimenomaisessa ohjelmaehdo-
tuksessa on lisiksi suurelta ylei-
solta piilon jaava vaikutustekija.
Helsinki johtaa henkilstasolla
yhdistysta, KOVA ry:ti (Koh-
tuuhintaisen vuokra-asumisen
edistijat ry), jonka jisenkunta
koostuu piiasiallisesti kunnalli-
sista ARA-rahoitetuista vuokra-
asuntotoimijoista. Puheenjohta-
juus on Helsingin kaupungin
asunnot Oy:ll4, joka juhlii tini
vuonna 50 000 asunnon saavut-
tamista, kun koko KOVAN jisen-
kunta hallinnoi 215 000 ARA-
rahoitettua asuntoa.

”Kun kirkolla saarnataan,
tulee koko pitdjan
kuunnella”

Voimasuhteet ja vaikutus kayvit
kiistatta selville ingressisti. KOVA
on kunnallisenakin puhtaaksivil-

POPEI

Vakuutukset myo)

méériaikaista matkav

*Alennus 1. vuoden maksuista. .Kosk.c:aﬁkgah
vakuutussopimu Alennus ei koske liikenn
avakuutu _.

nen jas
kayton

jelty vuokranantaja, jonka toi-
mintaa siditelee osakeyhtiolaki,
ei vuokralaisten edut.

Jos KOVAN jasenten halli-
tukset poikkeaisivat tisti peri-
aatteesta, rikkoisivat he samalla
osakeyhtitlain perusteita vastaan
- toiminnan kannattavuuden var-
mistaminen on osakeyhtién halli-
tuksen ykkosasia.

Asukasliitto edustaa
asukkaita

Lausuntoamme varten luimme
todella tarkastilipi AM2020-oh-
jelman sanallisen annin. Teksti,
muotoilu ja argumentointi ovat
hatun noston arvoisia. Askar-
ruttamaan jai kuitenkin tavoit-
teiden ja toteutuneiden asioiden
eriparisuus. Sanahelinilli ei saada
asumiskustannukset ja asumisen
vinoutumiset kuntoon.
Ymmarrdmme téysin, etti kau-
punki on riippuvuussuhteessa ra-
kennusteollisuuteen, mutta se ei
oikeuta rakennuttamaan ala-ar-
voista laatua kuntalaisten kustan-
nuksella. Kaikki stadilaiset, jotka
kaupungissa asuvat ovat Asukas-
liiton “jasenid”. Siksi toivomme,

-25€
uusista

vakuutuksista.

ASUKAS

toteu

hen

etti luette lausuntomme niin,
kuin olisitte yksi stadilaisista.

Lausunnon ydinkohtia

Ty6 on vaatinut laajaa taustoitus-
ta ja paneutumista ja on verbaali-
sesti erinomaisen selkei.

Asukasliitto kiinnitti huomion-
sa seuraaviin seikkoihin:

Ohjelma ei kerro selkeas-
ti, minka kokoinen olisi ATT:n
(Asuntotuotantotoimisto, ny-
kyisin kai ATP) vuotuinen tuo-
tanto Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle. AT T:n suoritukset ovat
seki mairallisesti ja laadullisesti
jddneet vuosi toisensa jilkeen ta-
voitteistaan.

Mielestimme viimeistin tissi
ohjelmajulistuksessa tulisi vaihtaa
vastuurakentajaksi Helsingin kau-
pungin asunnot Oy. Asia hoituisi
joustavasti siten, etti samalla syn-
tyisivit myos vastuurakentajina
Haso Oy ja Hitas Oy. Huonosti
valvotun rakennuttamisen sivu-
kulut ovat niin mittavat, etts talla
uudistuksella saataisiin merkitta-
vid vuokra- ja vastikesaistoji kai-
kissa kolmessa hallintaryhmissa.

Ohjelmassa esitetyt rakenta-

Iftyvan
‘usohje

mistavoitteet, eivit ole realistisia.
Vain omaehtoinen rakentaminen
takaa tavoitteiden saavuttamisen.

Heka-asunnot on siilytet-
tivid yleisvuokra-asuntoina.
Niiden vihiinenkin "korvamer-
kintd” vie takaisin 1990-luvulla
purettuun hallintokuntien tyo-
suhdeasuntoajatteluun. Opiske-
lijat asuvat heille rakennetuissa
asunnoissa, ei yleisessid asunto-
kannassa.

Emme ymmdrra, miten vuok-
ra-asuntojen osuus voisi vaikeut-
taa alueelta pois muuttamista?
Segregaatio torjutaan luomalla
tulevaisuuden nikymii. Niiti voi
aikaansaada kaupunginosasta
riippumatta.

Erityisesti kiinnittyy huomio
asuntokoon kohdalla viitteeseen,
ettd perheasuntojen tarve olisi oh-
jelman puitteissa merkitykselli-
nen. Suurperheet ovat tunnetusti
mahanmuuttaja-taustaisia. Tassa
ei ole mitd4n ihmeellistid. Ohjelma
painottaa uustuotannon kohdalla,
etti perheasunnot ovat erityisen
tarkeita.

Tassa unohdetaan, etti taus-
tastaan riippumatta kaupungin

ma 2020

perheet tulevat joka vuosi vuoden
vanhemmiksi. Nykyisten suur-
perheiden lapset kotoutuvat ja
muuttavat omilleen. Heid4an van-
hempansa tarvitsevat sen jalkeen
sen kaksion, jonka osuus on nyt
ohjelman mukaan liian suuri.

Omakustanteinen
vuokra- ja vastiketaso

Asukasliitto esittds, ettid ohjel-
man lopullisessa verbaalisesta
versiosta poistetaan kaikkialta
kisite omakustannusperusteinen.
Kyseessa on koko rakentamisen
ja kiinteistohoidon kielteisempia
sanoja.

Konkretisoidaan: Jos vuokra-
asunnon neliévuokra on 12,00 €/
m?/kk ja kaikki rahat kaytetiin,
on timi omakustannustoimin-
taa. Sama késite pitee, jos timin
asunnon hoitoon kiytetian 20,00
€/m?/kk, eikid mitaan jaa jaljel-
le, huonon hoidon ja hallinnon
vuoksi.

Mit4 on siis omakustanteinen
toiminta?

Hans Duncker
Asukasliiton puheenjohtaja

Koulutettu henkilokuntamme
takaa korkean laadun ja
aikataulussa pysymisen.

Tinkimdtontdi laatua vuodesta 2008.

VESIVAHINGOT
LAATOITUS
VESIERISTYS
RAKENNUS
PURKUTYOT

ASURAS

RAKENNUSPALVELUT

YHTEYSTIEDOT
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