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Asukasliitto ry

Meripellontie 11 C, 00910 Helsinki

p. 045 132 8404 (toimisto), asukasliitto@asukasliitto.fi
www.asukasliitto.fi

Tapaamiset vain ennalta sovittuina.

Perustettu vuonna 1974, jasenind yhdistyksid ja henkildjéasenia ympari Suomen.
Jasenmaksu vuonna 2012 on 20 euroa/henkildjasen. Yhdistyksen jasenmaksu
jdsenmadrasta riippuen alkaen 35 euroa.

Liitto julkaisee Asuminen & Yhteiskunta -lehted.

Asukasliitto toimii hyvan, kohtuuhintaisen ja terveellisen asumisen puolesta
ja asukkaita palvelevan, kestdvédn kehityksen ratkaisut huomioivan asuinym-
pariston puolesta.

Asukasliitto yhdistda asukasyhdistykset ja muut yhteisét, vuokra-asukkaat,
omistusasukkaat, osaomistusasukkaat, omakotitaloasukkaat valtakunnallisesti
vaikuttavaksi liitoksi ja verkottaa ne kansainvalisiin organisaatioihin.
Asukasliitto reagoi nopeasti asuntopolitiikan muutoksiin ja tuo esiin asukkaiden
nakokulman. Asukasliitto osallistuu ja vaikuttaa valtakunnalliseen paatoksen-
tekoon.

Asukasliitto seuraa asumisen kehityssuuntia Euroopassa voidakseen edistaa
hyvien ja torjua huonojen vaikutusten siirtymista Suomeen.

Asukasliitto neuvoo vuokra-asukkaita, asuntoyhtion osakkaita, asukkaiden
yhdistyksid, asukas- ja talotoimikuntia asumisterveys- ja asuinympadristoasioissa.
Asukasliitto kouluttaa teemapaivilld, seminaareissa, taloyhtididen koulutus- ja
informaatiotapahtumissa seka asukas- ja talotoimikuntien tapaamisissa.

Puheenjohtaja Rantanen Tarja
p. 045 861 8373
asukasliitto@asukasliitto.fi

Varapuheenjohtaja Hanninen Tuula
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pvillol@gmail.com
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Vuokra-asukkaat vastuunkantajina

Asukasliiton seminaarissa Sa-
lossa kaytiin vilkasta keskustelua
suomalaisen asuntorakentamisen
kivikkoisesta polusta vuosikym-
menten ajalta. Asuntopolitiikka on
ollut poukkoilevaa ja siita on puut-
tunut pitkin linjan yhteiskunnalli-
nen hoitovastuu. Padkaupunkiseu-
dulle on kasaantunut mittava tarve
rakentaa lisi4 vuokra-asuntoja, kun
ty6paikat vihenevit rajusti muualla
Suomessa.

Asuntoministeri Krista Kiuru
on tehnyt ehdotuksen, etta valtio
antaa 10 000 euron avustuksen
asuntoa kohden Helsingin seudulla.
Avustus on varsin merkittava ny-
kyisessa valtiontalouden tilassa ja
toivoisimmekin sen hyviksymista
valtiovarainministeriéssi. Raken-
nuttajille timi lupaus on varmasti
myos tirkedi rahoitushankkeiden
eteenpdin viemisessa.

Asukasliitto toivoo, etti vuokra-
asuntotuotannosta puhuttaessa
ymmadrrettdisiin myds sen muu
taloudellinen merkitys. Asukkaat
maksavat kuntiinsa kunnallisveroa
ja valtion tuloveroa, kasvattavat
padomavuokrissaan kotikuntansa
kiinteistdomaisuutta. Hoitovuok-
rillaan asukkaat tyéllistavit valil-
lisesti toimitusjohtajia, isinnéitsi-
joitd, siivoojia, kiinteistonhoitajia
ja toimistotyontekijoita.
Vuokralaiset kiyttivat myos
hoitovuokransa kautta merkittavian

paljon erilaisten ja kokoisten yri-
tysten palveluja, kuten rakennus-
ja remontointiyrityksia, lasitus- ja
lukkoyrityksii, siivousyrityksia,
aurausurakoitsijoita talvella ja puu-
tarhayrittajia kesikausina.

Asuntovuokratonttiin on saatet-
tu myos kaavoittaa paivakoti, jonka
esim. aitojen rakentamiset ja korja-
ukset maksaa samalla tontilla ole-
vat vuokra—asukkaat. Isoissa kau-
pungeissa myds vuokra-asukkaat
maksavat useiden parkkihallien
rakentamisen ja hoidon kustannuk-
sia, kdyttavit he niitd palveluita tai
eivit. Vuokralaiset maksavat myos
asukastalojen kulyja vaikka ne ovat
ulosvuokrattuja eivatki niin ollen
edes ole vuokralaisten kiytossa.

Aravavuokratuotannosta on
syyta perata kaikki edelld maini-
tut epioikeudenmukaisuudet pois,
jotka rasittavat jo ennestiin suuria
vuokria.

Toivoisimme my®¢s asiallista keskus-
telua vuokra-asumisesta, olemme
asukkaita jotka maksavat vuokran-
sa asunnosta, joka on KOTIMME,
eiki vaan vuokrakidmppi, kuten
hiljattain jopa valtakunnan ykkos-
lehdessi kirjoitettiin asumisalan
jutussa.

Vuokra-asunnoissa asuu tyos-
sa kayvia, tyottomia, elakeliisia ja
yritt4jia, meitd suomalaisia kuin
muualta muuttaneita aivan kuten
kaikissa muissakin asumismuo-

doissa. Olemme vuokraa maksa-
via asukkaita, emme hyyryliisii.
Vuokra-asukkaat saavat tarve-
harkintaisesti asumistukea, mut-
ta omistusasunnon omistaja saa
vuosittain verohelpotuksen olipa
sithen tarvetta tai ei, ja he ovat
myos oikeutettuja asumistukeen,
jos tarve sen edellyttisd. On var-
masti syyti tutkia asioita ja etsii
oikeudenmukainen toimintamalli
asumismuodosta riippumatta.

Asukasliitto tukee ministeri Kiurun
ehdotusta ja me kaikki d4nestijat
voimme valita nyt, ketki kunnissa
vievit meiddn asumisasioitamme
eteenpaiin!

Asukasliitto jalkautuu Tori-
Treffeille eri kaupunkeihin vuoden
2013 aikana. Tule Sinikin Treffeille
kanssamme.

Paremman asumisen puolesta

Tuula Hanninen
Asukasliiton varapuheenjohtaja

JrarRANDENS IFALT
Hyregdsterna far béra

P3 Asukasliittos seminarium i Salo
diskuterade man livligt om varfér
det i artionden har varit sa svart
att fa till stdnd en tillricklig bos-
tadsproduktion i Finland.

Bostadspolitiken har varit ryckig
och det langsiktiga sambhelliliga
ansvaret saknas.

I huvudstadsregionen har ett
stort behov av hyresbostider acku-
mulerats.

Bostadsminister Kiuru har féres-
lagit att staten ger 10 000 € under-
stod for varje nybyggd hyresbostad
i H:forsregionen. Med tanke pa det
ekonomiska laget ar stédet kann-
bart och vi hoppas att finansminis-
teriet godkanner det.

Asukasliitto hoppas att nir man
talar om byggnation av hyresbosta-
der, ocksa skulle ta med dess 6vriga
ekonomiska inverkan. Hyresgister-
na betalar skatter och 6kar bos-
tadsbestandets virde med sin kapi-
talhyra. Hyresgisterna ger arbete at
hundratals minniskor, direktorer,
disponenter, fastighetsskotare och
kontorspersonal.

I de storre staderna deltar hyres-
gisternaiunderhallet av infrastruk-
turen, daghem, parkeringshallar
m.m. Och detta leder till onodigt

hoga hyror.

Den indirekta arbetsaktiviteten
som underhallet av t.ex. Helsingfors
Stads bostader Ab:s 42 000 bosti-
der ir verkligen stor.

Det finns en hel del skonhetsfel
i var arava-finansiering. Dessa bér
rensas bort sd att vi kan halla en
dverkomlig hyresniva.

Vi efterlyser ocksd en saklig
diskussion om boende pa hyra. Vi
hyresgister betalar vara hyror fér
att f bo i vara HEM, inte hyreslyor
som rikets dagstidning nummer 1
kallade dem i en artikel om saken.

Detbor ett brett register av man-

ansvaret

I sak 4r det inte nigon storre
skillnad mellan de som bor i aktiel4-
genheter och hyresboendet. Bigge
grupperna betalar hela kostnaden
for sitt boende och svingarna i de
allminna konjukturerna slar lika
hért.

Asukasliitto understéder bos-
tadsminister Kiurus forslag och i r
kan vi alla siga var asikt om vilka
som som skall féra utvecklingen av
bostadsbyggandet i kommunerna
pa ratt spar.

Asukasliitto kommer att ord-
na Torgtriffar i olika stider under
2013, hoppas att vi traffar ocksa

niskor i hyresbostiderna i landet. Dig.

Lejonparten arbetar och pensio- Eor bittre boende

nirerna och ny-finlindarna ir se- Tuula Hanninen

dan de andra stora grupperna. Viceordférande
Matti Toukoniemi

1956-2012
in Memoriam

Ldmmoélld muistaen Asukasliiton
hallituksen pitkdaikaista turku-
laista jdsentd Matti Toukoniemedi
(1956-2012).

Asukasliiton hallitus
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Asukkaat ja kiinteist

djen omis

Tuhoaako suuri raha Tapiolan®e

Asukasyhdistykset ja valvovat viranomaiset puolustavat Tapiolan puutarhakaupunkia. Padosa kiinteistdjen omistajista,
joista suurin on Tapiola-ryhma, haluaa tuhota Tapiolan. Poliittiset paattajat ratkaisevat Tapiolan kohtalon. Suurella rahalla

on kova aani, jota poliitikot kuuntelevat herkalla korvalla.

Tapiola on Espoon ainoa kaunis
kaupunkikeskus, joka on myo6s
maailmanlaajuisesti tunnettu puu-
tarhakaupunki.

Espoon kaupunkisuunnittelu-
lautakunta on tehnyt asemakaavan
muutosehdotuksen, joka toteutues-
saan tuhoaa Tapiolan.

Museovirasto, Uudenmaan ELY-
keskus ja Espoon kaupunginmuseo
seka Tapiolan Alueneuvottelukunta
TANK ry, Tapiolan Kilta ry ja Pro
Tapiola ry ovat lausunnoissaan ja
muistutuksissaan tuoneet selkeas-
ti esille, etti Tapiolan keskuksen
asemakaavan muutosehdotus on
maakuntakaavan, yleiskaavan ja
valtakunnallisesti merkittivien
kulttuuriympiristsjen suojelua kos-
kevan valtioneuvoston paitoksen
vastainen.

Unohtuiko
jaaviys?

Tapiola-ryhmai, nykyinen Lihi-Tapi-
ola, tytiryhtiineen on huomattava
maanomistaja Tapiolan keskukses-
sa. Arkkitehtitoimisto SARC, joka
on suunnitellut puutarhakaupun-
kiin kaksi kertaa eduskuntatalon
kokoisen Tapiola-ryhmin uuden
padkonttorin, on laatinut ympéris-
tovaikutusten arvioinnin.

Hyvit kaavoitusperiaatteet edel-
lyttavit, ettd ymparistovaikutusten
arvioinnin tekee puolueeton ja riip-
pumaton taho eikd alueen kaavan
laatimiseen keskeisesti osallistunut
arkkitehtitoimisto.

Alueneuvottelukunnan kisityk-
sen mukaan SARC on jaavi ympéris-
tovaikutusten arvioinnin tekijana.

Purkulistalla
olevat rakennukset

Ymparistévaikutusten arviointi-
asiakirjassa luetellaan purettavat
rakennukset:

- Ensimmadisend on vuorossa
Sokos-tavaratalon (Kiint.Oy Biens,
arkkit. Pauli Lehtinen) uudista-
minen, jossa toimintaedellytykset
paranevat maantasokerroksessa,
jossa se saa uudet yhteydet suoraan
uuden kulttuuriakselin ja Tapionau-
kion suuntaan.

Lukuun ottamatta Sokos-tava-
rataloa viitesuunnitelman mukaan
puretaan kaikki rakennukset ja kor-
vataan uusilla.

Purettaviin kuuluu mm. Tapiolan
Toimitalo Oy (alk. Suomen Sokerin
paikonttori, arkkitehti Timo Pent-
tila, 1979) Finprop Tapiola (Stock-
mann, arkk. Bertel Gripenberg
1981, laajennus arkk. Petri Rou-
hiainen 1996), Kiint. Oy Tapiolan
Saastotammi (arkkit. Soderman
ja Hanhirova) 1981, Kiint. Oy
Espoon Keskusraitti (Etola, arkk.
Suunnittelurengas, Unto Toik-
kanen) 1980, Kiint. Oy Espoon
Itatuulentie 8 (ent STS-kiinteists,
arkk. Suunnittelurengas 1985),
Kiint. Oy Tapiolan Vesiputoustalo
(arkkitehdit Timo Penttila - Heik-
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Merituulentien paalle suunnitellaan asuintornitaloja, jotka ehdotusten mukaan voisivat olla 18-kerroksisia. Asun-
tojen nelidhinnat nousevat niin korkeiksi, ettei tavallinen palkansaaja pysty hankkimaan niista asuntoa.

ki Saarela - Kari Lind 1986).
Ympairistovaikutusten arvioin-
nissa todetaan:

— Uudistukset eivit muuta suo-
jeltua kaupunkikuvaa vaan paran-
tavat jo muutettua Merituulentien
kohtaa korostamalla metro-ja linja-
autoaseman paikkaa riitelematta
Keskustornin kanssa.

Toteamus on raikeisti tosiasioi-
den vastainen ja harhaanjohtava.

Kun tilalle esitetiin rakennet-
tavaksi taloja, joista korkeimmat
ovat 18-kerroksisia, kaupunkikuva
muuttuu taydellisesti.

Suunnitelma tuhoaa suojellun
Tapiolan keskuksen. Rakennettua
ympéristoa ei vaalita ja sithen liitty-
Vit erityiset arvot havitetdin.

Tapiola-ryhmain kiinteistéjohta-
ja on kertonut, etti vakuutusyhtié
sijoittaa 500 miljoonaa euroa Ta-
piolan uuden keskustan rakenta-
miseen.

Tornitalot eivat kuulu
Tapiolan ydinkeskustaan

Korkeitten tornitalojen rakentamis-
ta Merituulentien paalle on perus-
teltu virheellisesti ja harhaanjoh-
tavasti.

Sen sijaan Tapiolan suojelua
perustellaan RKY:ssi mm. niin:
— Tapiola on Suomessa laajin ja
merkittavin esimerkki toisen maa-
ilmansodan jilkeisesta l4hi6iden ja
asuintalojen suunnitteluideologias-
ta, jota uuden polven suunnittelijat
sovelsivat luodakseen kokonaan uu-
den kaupunkiyksikén palveluineen
ja tyopaikkoineen.

RKY:ssi Tapiolan keskusta on
maéadritelty niin:

— Tapiolan yhteisen keskustan
muodostavat keskusaltaan ympa-
rille sijoittuneet kirkko, koulu ja
uimahalli seki hotelli ja uudempi
kulttuurikeskus. Keskustan symboli
on 13-kerroksinen Keskustorni.

Tapiolan keskusta kolmine omi-
ne lihidineen on alkuperiinen Tapi-
ola. Tornitalot eivit kuulu Tapiolan
ydinkeskustaan.

RKY:ssi on tarkemmin miaritel-
ty Tapiolan kulttuurimaisema:

— Tapiola kasittad yhteisen kes-
kustan ja sitd ymparsivit viheralu-
eiden rajaamat 14hi6t. Tapiolaksi on
katsottu alueet, jotka perustuvat
alkuperiiseen Heikki von Hertze-
nin luomaan periaatteeseen.

Tapiolan
puolustajat

Kaavaselostuksessa Museoviraston,
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympéristokeskuksen ja Espoon kau-
punginmuseon lausuntoja on refe-
roitu ylimalkaisesti ja annettu niista
vairi ja harhaanjohtava kuva, mita
mieltd valvovat viranomaiset ovat
suunnitellusta muutoksesta.

Viranomaiset eivit puolla muu-
tosehdotusta.

Museovirasto toteaalausunnos-
saan:

- Asemakaavaehdotuksen mu-
kainen asuinrakentaminen Meri-
tuulentien ylle havittiisi Tapiolan
keskeisen siilyneen ominaispiirteen
ja on tiltd osin valtakunnallisten
alueidenkiyton tavoitteiden, maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan vastai-
nen (MRL 54 §). Kaavaehdotuksen
vaikutusten arviointi (MRL 9 §)
erityisesti suhteessa valtakunnal-
lisiin alueidenkiyton tavoitteisiin
on talt3 osin jadnyt vaillinnaiseksi.

Alue tulee merkiti asemakaava-
karttaan kaupunkikuvallisesti tir-
keina alueena sk-aluemerkinnalld
(Esimerkiksi Kaupunkikuvallisesti
tirked alue tai alueen osa. Tapiolan
valtakunnallisesti merkittivan kult-
tuuriympéristén osa. Aluetta koske-
viin toimenpiteisiin on pyydettava
museoviranomaisten lausunto.)

Museovirasto ei puolla asema-
kaavaehdotuksen hyviksymista.
Keskusta-alueen vahvan horison-
taalisen ilmeen siilyminen erityi-
sesti itddn suuntautuvassa paraati-
julkisivussa tulee ottaa tavoitteeksi
myos asemakaavamuutoksessa.

Suomen Kotiseutuliiton hal-
lituksen puheenjohtaja Heikki

Kukkonen toteaa antamassaan
lausunnossa, ettd Tapiola ei ole
suinkaan pelkka 14hio, vaan se on
maassamme ainoa ns. lahiéteori-
aan liittyvi aito tytarkaupunki Suo-
messa, kolmine omine lihidineen.
Tapiola on ollut ja on edelleenkin
kiistatta kansainvalisesti tunnetuin
suomalaisen kaupunkisuunnittelun
aikaansaannos ja ulkomaisten retki-
kuntien vierailukohde.

Kuvat: Ljudmila Paajanen

tajat vastakkain

Asukasyhdistykset
tukevat viranomaisia

Asukas- ja kotiseutuyhdistykset tu-
kevat Museoviraston, Uudenmaan
ELY-keskuksen ja Espoon kaupun-
ginmuseon kannanottoja.

Tapiolan alueneuvottelukunta
on vaatinut, etta Tapiolan keskuk-
sen asemakaavan muutosehdotus
on palautettava uudelleen suun-
niteltavaksi ottamalla huomioon
asukasyhdistysten sekia Museovi-
raston, Uudenmaan ELY-keskuksen
ja Espoon kaupunginmuseon lau-
sunnoissaan esittimit kannanotot.

Suunnittelun lahtékohtana on
oltava, etti Tapiolan keskuksen
muutokset eivit ole ristiriidassa Ta-
piolan perinteen, ominaisluonteen
ja erityispiirteiden kanssa.

Tapiolan keskuksen suurimpien
kiinteisténomistajien ja kiinteis-
tosijoittajien kaupalliset intressit
- sen enempii kuin metron rahoi-
tustarpeetkaan - eivit saa tuho-
ta Tapiolaa, jota voidaan ja tulee
kehitt4a jarkevisti ja siilyttad silti
kansallismaiseman arvot.

Espoon valtuusto p&aittid Ta-
piolan kohtalosta. Paités kertoo,
edustavatko valtuutetut asukkaita
vai kiinteistéjen omistajia.

Manu Paajanen

Tapiola on nykyisin rakennustydmaa. Rakentaminen jatkuu vuosikymmenen

loppupuolelle.

Lansimetro on tarkoitus ottaa kdytt66n vuoden 2015 loppuun mennessa.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan lahes kaikki Taplolan keskustan
nykyiset rakennukset puretaan.
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Olavi Syrjasen se

VItys:

ARA:N keskityttava kohtuuhintaisen
vuokra-asumisen edistadmiseen

Asuntoministeri Krista Kiurun tilaaman selvityksen mukaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n on
keskityttava entista vahvemmin valtion tukeman asuntokannan toteuttamiseen, kdyttoon ja kehittamiseen.
Selvityksen teki oikeustieteen tohtori Olavi Syrjanen.

Olavi Syrjanen

Selvityksen ldhtokohtia

Koska Olavi Syrjisen toimeksian-
tajana on hallituksen asuntominis-
teri, on lahtokohtana luonnollisesti
hallitusohjelmaan kirjatut asunto-
poliittiset tavoitteet. Ohjelmassa
maidritelldan hallituksen tavoitteita:

- Hallituksen asuntopolititkan
tavoitteena on turvata sosiaalises-
ti ja alueellisesti tasapainoiset ja
vakaat asuntomarkkinat, poistaa
pitkiaikaisasunnottomuus seka ke-
hittda asumisen laatua.

Syrjanen viittaa jo selvityksen
johdanto-osassa asumisen olevan
Suomessa perustuslaillinen oikeus.

- Sen sijaan, ettd kohtuuhintaiset
vuokra-asunnot nihtiisiin keskeise-
ni perustuslain ja sit4 asunto-olojen
kehittimislaissa tdsmennettyni
kunnan tehtivini ja voimavarana
tyontekijéiden saamiseksi, usein pe-
l4t44n asukkaista johtuvia ongelmia
ja/tal negatiivisia muutoksia kun-
nan yritysrakenteessa.

Asuntoja erityisryhmille
jayksinaisille

Asuntokunnan keskikoko on Suo-
messa pienentynyt ratkaisevasti ja
se vaikuttaa asuntokannan raken-
teeseen suuresti. Nyt jo tyypillisin
asuntokunta maassamme on yhden
tai kahden hengen ruokakunta. Kay-
tinnossa tima tarkoittaa pienien
asuntojen tarpeen kasvua. Asumis-
viljyys on pysynyt 30 m*n tienoilla/
asukas vuosikymmenia.

Erityisesti padkaupunkiseudulla
pienten asuntojen kysynti on ko-
va silld thmisilld ei ole varaa asua
viljemmin. Heid4n on tyytyminen
pieneen asuntoon. Kasvava osuus
viestostd tarvitsee heikentyneen
terveydentilansa vuoksi myds taval-
lista asumista suurempaa hoivaa ja
asuntoja, joissa toimintakyvyiltaan
heikompi ihminen pystyy asumaan.

Asuntoja muuttajille...
Kasvualueille - tissikin erityises-

ti pk-seudulle - suuntautuva voi-
makas muutto lisdd merkittavasti

asuntopoliittisia paineita. Muuttoa
on kahtalaista: maassa- ja maahan-
muuttoa.

Maahanmuutto tulee jatkossakin
vaikuttamaan suuresti juuri ns. met-
ropolialueen viestorakenteeseen ja
siten myds asuntojen kysyntdan.
Tissa haasteena tulee jatkuvasti ole-
maan asujaimiston tasapainoisuus.
Segregaation - sosioekonomisen
eriytymisen — estamiseksi tarvitaan
jo kaavoitusvaiheessa ottaa huomi-
oon asumismuotojen moninaisuus.

- Tulevaisuuden asunnontarpeen
tyydyttamistd ei helpota vuokra-
saintelyn paittymisen jilkeinen
vuokrien suuri nousu eiki valtion
lainoittamien vuokra-asuntojen va-
pautuminen rajoituksista, todetaan
selvityksessa.

..ja kyhille

Selvitysmies Olavi Syrjasen loppu-
raportissa on oma osionsa kéyhien
asuinolojen selvittimiseksi. Meill4
siis on tdna piivanikin keskuudes-
samme lihes miljoona koyhiksi
madriteltyd (Eurostat).

- Asunnottomuuden poista-
miseen on jatkuvasti panostettu
erilaisilla erityisprojekteilla. Tami
ongelma liittyy vahvasti koyhyy-
teen, ihmisten elimintapoihin,
ihmisten syrjdytymiseen ja siihen,
ettd asunnottomat pyrkivit samoille
kasvualueille, joissa muutenkin on
asunto-ongelmia, toteaa Syrjinen
selvityksessain.

- Vaikka sosiaalisen asuntopoli-
tiikan teht4vi ei voine olla rakentaa
nimenomaisesti koyhille tarjottavia
asuntoja, tieto kéyhyyden lisaanty-
misestd korostaa kohtuuvuokrais-
ten ara-vuokra-asuntojen tarvetta.
Koyhyysrajan alapuolella olevilla ei
ole mahdollisuutta hankkia omis-
tusasuntoa eikd pyrkia ASO-asun-
toihin. He tarvitsevat asuntoja, joi-
den vuokrat ovat mahdollisimman
alhaiset. TAmi vaikuttaa hilyttavalla
tavalla ennen kaikkea metropolialu-
een ara-vuokra-asuntojen vuokraa-
miseen. Uusien asuntojen kustan-
nustaso ja koyhien vuokralaisten
maksukyky on liian kaukana toisis-
taan. Kéyhimmit asunnonhakijat
pyrkivat kuntien omistamien yhti-
6iden asuntoihin. Valtion tukemien
vuokra-asuntojenkaan vuokra ei
enii ole kohtuullinen niiden asun-
tojen asukkaille. Esimerkiksi Van-
taan VAV Asunnot Oy:n asukkaista
70 prosentilla on luottotietomerkin-
t6ja ja asunnonhakijoista 25 % on
kéyhyysrajan alapuolella. Nuorten
maksuhiiriét ovat lisdantyneet ri-
jahdyksenomaisesti. Segregaatio-
vaara on todellinen, hin jatkaa.

Maapolitiikka ja
tonttien hinnoittelu

Suomen kaltaisessa laajassa ja har-

vaan asutussa maassa ei useinkaan
tulla ajatelleeksi, kuinka arvokkaak-
si yksikin neliémetri maa-alaa voi
nousta. Raakamaatakin voi jalostaa
ja sitd jalostusprosessia sanotaan
kaavoittamiseksi. Syrjinen toteaa
selvityksessdan, ettd rakennus-
maaksi kaavoitettu tontti nihdaian
enemmainkin tulolihteeni kuin
mahdollisuutena tavoitella ara-
asunnon kohtuullista vuokratasoa.

Vaikka kasvukeskusten kunnat
omistavat usein runsaahkostikin
rakennuskelpoista maata, on tul-
lut erailld tavalla ikidin kuin maan
tavaksi, ettei kuntakaan myy maa-
taan alihintaan”. Tonttien hintaan
vaikuttaa joskus suurestikin kunnan
taloustilanne, ja vaikka rakentajana
toimisi kunnan oma asuntoyhtio,
on tonttimaan omakustannushinta
yleensa seutukunnan yleinen hin-
tataso. Eli pelataan samoilla "sdin-
noilld”, kuin markkinaehtoiset toi-
mijatkin.

Kallista rakentamista

Oman lusikkansa tdhan asuntohin-
takeitokseen laittavat my§s asunto-
jenja asuntoalueiden suunnittelijat.
Syrjanen kirjaa meilla kalliin raken-
tamisen tekijoita:

- Ongelman ydin on siing, ettd
hyvai tarkoittavat suunnittelijat ja
paattajit tavoittelevat aina parem-
pia, kauniimpia ja korkeatasoisem-
pia taloja, asuntoalueita ja rakennet-
tuja ympdristdja siind maarin ja niin
nopeasti kustannustasoa nostaen,
ettd asumiskustannukset suhteessa
asukkaiden tuloihin kasvavat lilan
suuriksi.

Byrokraatit ja paittajat, poliiti-
kot laittavat omat puumerkkinsi
alueiden historiaan erilaisilla normi-
tuksilla; on asemakaavamiarayksia,
yksityiskohtaisia julkisivumaarayk-
sid, kaupunkikuvallisia ja ympéris-
tondkokohtia, jotka voivat joissakin
tapauksissa niytelld isoakin roolia
alueen asuntojen statuksen muo-
toutumisessa — ja siten asuntoneli-
6n hinnassa. Nykyasujalla on myos
vaatimuksensa autopaikan, yhteis-
tilojen, esteettémyyden, oman sau-
nan, marki- ja siilytystilojen, yms.
suhteen. Tdma kaikki maksaa.

ARA:n tarpeellisuus

Kysymykseen ARA:n tarpeellisuu-
desta Syrjanen vastaa ARA:n olevan
keskeinen asumisen perusoikeutta
toteuttava virasto.

- ARA:n on virastona pystyttiva
muuttumaan ja huolehtimaan seki
valvomaan sosiaalisen asuntopoli-
titkan ydinteht4vin toteutumista eli
siitd, ettd omakustannusperiaate ja
asumiskustannusten kohtuullisuus
toteutuvat.

Nykyinen valtion tuki ara-
vuokra-asuntojen rakentamiseen
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Jyvéaskylan Pupuhuhdan alue.

ei ole kannustanut kuntia ja muita
rakennuttajia rakentamaan riitti-
visti uusia ara-vuokra-asuntoja.
Aravalainojen keskikorko on 3,81
%. Kunnat ja muut rakennuttajat
odottavat korkeampia hintoja tont-
timaalleen ja tuottoa sijoittamalleen
paiomalle. Vuokra-asukkaille tar-
jottava ara-vuokra-asunto on liian
suurelle osalle asunnontarvitsijoista
litan kallis.

Olavi Syrjinen tekee selvityk-
sensé lopuksi 26 ehdotusta ARA:n
kehittimiseksi ja sen roolin selkiyt-
tamiseksi. Perimmadiset ideat ovat
selkeitd:

1. Ehdotusteni lihtokohta on,
etti ARA:n tulee keskittya
valtion tukeman asunto-
kannan toteuttamiseen,
kiyttoon ja kehittimiseen.
ARA:n on valvottava te-
hokkaasti olemassa olevan
ara-asuntokannan kiyttoa
ja kehittimistd niin, ettd

omakustannusperiaate ja
asumismenojen kohtuulli-
suus toteutuvat.

2.ARA:n on panostettava
enemmin metropolin ja
suurten kasvukeskusaluei-
den asuntotilanteen paran-
tamiseen.

Olavi Syrjasen mukaan kohtuu-
hintaisten ARA-asuntojen raken-
tamista voidaan vauhdittaa perus-
tamalla metropolialueen kuntien,
valtion ja yrityseldman kesken uusi
metropolialueen yleishyédyllinen
yhteisé. Lisiksi kuntien ja valtion
vilisten aiesopimusten alueiden
asuntorakentamista olisi vauhditet-
tava kdynnistysavustuksilla. Palvelu-
ammateissa tygskentelevien vaikeaa
asuntotilannetta pitaisi helpottaa
viljentamalla aiesopimusalueiden
asukasvalintaperusteiden sovelta-
mista.

Unto Nikula

KOMMENTTI

Asuntoministeri Krista Kiuru (sd) tarttui hetimmiten Syrjisen ARA-
raportin yhteen ideaan. Ministeri aikoo aloittaa ensitilassa neuvottelut
valtiovarainministerién kanssa varojen saamiseksi 10 000 euron kiyn-
nistysavustusta varten jokaista aloitettua vuokra-asuntoa kohti. Ti-
lanne on hyvin huolestuttava; kuluvana vuonna on Helsingin seudulla
tehty p4atés vain 76 kohtuuhintaisen vuokra-asunnon rakentamisesta.
Taméanlaatuisen rakentamisen tukeminen on kuitenkin kdytannon
vaikutuksiltaan kovin kyseenalaista. Edellinen asuntoministeri Jan
Vapaavuori (kok) kiytti samaa konstia vuosikymmenen taitteessa
finanssikriisin puhjettua. Tuolloisen kiynnistysavustuksen myén-
tamisen paallimmaiisend pontimena oli tyollisyysnikokohta. Nyt
jalkikiteen voi jo todeta, etteivit ne silloiset avustukset toteuttaneet
kumpaakaan pyrkimysta. Ei tullut merkittdvimmin edullisia vuokra-
asuntoja eiki rakennusalan tysllisyystilanne kohentunut. Koska val-
tion rahan kiyttdminen porkkanana ei ndyti tuovan toivottua tulosta,
kannattaisi ehk testata Olavi Syrjisen toistakin ideaa. Yksi Syrjasen
idea on uuden yleishyddyllisen rakentajayhteisén perustaminen metro-
polialueen kuntien, valtion ja yksityisen sektorin toimesta. Olisikohan
tuossa sitten jotakin uutta? Nait4 "yleishyodyllisia” toimijoitahan tissi
nyt on jo pitkian ollut, eiké kokonaistulos ole juuri kehuttava. (UN)

Kuva: Satu Kortelainen
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Asuntopula sai
valfuuston puhumaan

Helsingin kaupunginvaltuusto
aloitti nykykokoonpanolla "viimei-
sen syksynsa” 29.8.2012 kiymalla
vilkkaan keskustelun asumisen ja
sithen liittyvan maankiyton toteu-
tusohjelmasta, eli MA-ohjelmasta.
Selostan kaikkia ryhméapuheenvuo-
roja nykyvaltuuston suuruusjirjes-
tyksessi.

Tatu Rauhamaki (kok) ei usko
erilaisten tukien loputtomaan voi-
maan. Paras tapa turvata asumisen
kohtuuhintaisuus on lisiti voimak-
kaasti tarjontaa. Jos vuosittaiseen
450 000 kerrosneliometrin asema-
kaavatuotannon tavoite halutaan
saavuttaa, vaatii se myos poliitti-
silta ryhmilta uskallusta vaikeisiin
paitoksiin. Yhteenkdin suuren
alueen takapakkiin ei ole varaa tai
sitten tavoitteesta on luovuttava.
Kokoomus ei halua Espoon kaltai-
sia monikeskuksista kaupunkia.
Kovan rahan rakentamisen osuus
ei saa vihentya.

— Helsinkilaisill4 tulee olla varaa
ja mahdollisuus asua kotikaupun-
gissaan, Asumisen kohtuuhintai-
suus suhteessa kiytettivissi ole-
viin tuloihin on oltava kaikkien
helsinkilaisten oikeus. Se ei saa olla
vain heikompiosaisten oikeus.

Elina Moisio (vihr) korostaa, et-
t4 kohtuuhintaisuuden tavoitetta
tukee osaomistus- ja asumisoike-
usasuntojen seki hitas-asuntojen
tuotanto. Ara-vuokra-asuntoja pi-
td4 rakentaa tavallisille ihmisille.
Kaupunki tiivistyy ja lisdd hyvia
tiydennysrakennuskohteita tarvi-
taan. Kaupunkiin saadaan lisi4 ra-
kennusmaata, kun kaupungin kes-
keiset sisdinajoviylit muutetaan
kaupunkibulevardeiksi. Siadeltya
tuotantoa kannattaa suunnata sin-
ne, missi saitelylld on merkitysta.

- Autopaikat nostavat rajusti
asuntojen hintoja. Tuoreimpana
esimerkkini Jitkisaaressa on au-
topaikkoja, joiden hinta on 50 000
euroa! Jokainen meisti maksaa siis
muiden pysikéinnista.

Tarja Kantola (sd) pitai tirkeini,
etti erilaisille ihmisille rakennetaan

erilaisiin eldimintilanteisiin sopivia
asuntoja. Neuvotteluissa saimme
nostettua tavallisille ihmisille tar-
koitetun Ara-vuokra-asuntotavoit-
teen korkeammaksi eli 750 asun-
toon. Tarvitsemme Ara-tuotantoa,
edelleen hitas-jirjestelmai ja omaa
ATT-yksikkoa. Helsinki voi omilla
toimilla vaikuttaa asumisen koh-
tuuhintaisuuteen tontinluovutuk-
sella ja muilla toimilla. Aina toi-
menpiteet eivit ole vieneet oikeaan
suuntaan.

— Helsinki haluaa rakentaa tu-
levaisuutta, haluamme rakentaa
asuntoja helsinkiliisille. Rakentajat
ja rakennuttajat, tulkaa rakenta-
maa meille asuntoja. Tarvitsem-
me uusia rakennusalan toimijoita
tanne.

Pekka Saarnio (vasliitto) muis-
tuttaa, ettd Helsingissi ei ole tani
vuonna aloitettu yhti4n Aran tuke-
maa vuokra-asuntokohdetta, joten
kaupungin ohjelmat ovat litkaa pa-
pereita papereiden joukossa. Oma
rakennusyksikké mahdollistaisi
ATT:n (Asuntotuotantotoimiston)
mukaisen asuntomiirin.

- Tuotantotavoitteiden toteut-
tamiseksi ei ole tehty todellista tyo-
t4 eik4 etsitty keinoja julkisuudessa
valiteltujen esteiden poistamiseksi.

Astrid Thors (sfp) nikee asumi-
sen kaupungin elavyyden kannalta
tarkedna. Ohjelman avulla pitia
pystya suuntamaan kehitysta mo-
nipuolisiin kortteleihin, jopa talo-
tasolle. Tontinluovutus ja kaavoitus
on saatava helpommaksi ja paasti-
va kohtuuteen hintatasossa. Nyt
ohjattavuus puuttuu.

Olli Sademies (ps) sanoo, etti on
vain poliitikkojen saamattomuutta,
ettei rakennusliikkeitd painosteta
ottamaan kidytt66n niiden hallussa
jo olevia alueita. Rakennusliikkeet
saistelevit rakentamistaan, miki
johtaa hintaspekulaatioon. Malmin
lentokentti oli puheessa hianen eri-
tyissuojeluksessa. Sen vuokra-aika
loppuu kaiketi vasta 2030-luvulla.

Sole Molander (kesk) ehdottaa
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"Puoli-Hitas-mallin” soveltamista
taydennysrakentamisalueilla se-
ki erityisesti kaupungin omassa
tuotannossa. Se tarkoittaa oma-
kustanneperusteista myyntihintaa
omistustuotannon ensimmaisessa
myyntivaiheessa, jonka jilkeen
asunto olisi vapaa siintelysti ja
myytivissi asunnon omistajan eh-
doilla.

- Ensimmaisen vaiheen hinta-
saantelyn tavoite olisi lisita omis-
tusasumisen houkuttelevuutta sel-
laisilla alueilla, joiden asuntokantaa
pyritdan monipuolistamaan.

Yrj6 Hakanen (skp) haluaa, kuten
vasemmalla muutenkin, kaupungin
itse rakentavan asuntoja eiki toi-
mivan vain rakennuttajana, jonka
"tarjouspyyntéihin grynderit eivit
aina edes vastaa”. Hin esitti tavoit-
teeksi rakentaa vuosittain yli 1 000
valtion tukemaa vuokra-asuntoa.
Vuokra-asuntotuotanto on kau-
pungille lahes riskitonti.

— Vuokralaiset maksavat raken-
nuslainat ja hoitokulut. Mika pidat-
telee kaupungin oman rakennustoi-
minnan aloittamista? Uutena haas-
teena on myds kunnille siirtynyt
velvollisuus valvoa vuokrien koh-
tuullisuutta asuntomarkkinoilla.

Sirpa Asko-Seljavaara (kok) ai-
heutti valtuuston "Rouva Suora-
suuna” suurimmat vastavaitteet
salissa, kun hin sanoi, etti autot-
tomia kaupunginosia ei tarvita.
— En kannata vihreiden aloitetta,
ettd jalkakiytavisti lohkaistaan
lisa4 pyoriteiti joka kadulle. Jos
on kolme lasta ja iso koira, autoa
tarvitaan tissi eliminmuodossa.

Tilastolukujen mukaan jopa
puolet kantakaupungin talouksista
on autottomia. Sopu léytyi salipu-
heissa siini, ettd pyorit olisi saata-
va pois joukkoliikennekaistoilta ja
maan alle lis44 autotalleja.

Asumisen toteutusohjelma hy-
viksyttiin, valtuustoryhmien neu-
votteluissa keskeniin sopimien
ponsien kera, 12.9. kaupunginval-
tuustossa.

Risto Kolanen

Paljon puhettq,
vahan villoja

Tassi lehdessi on eri aiheita ja kirjoittajia suomalaisesta asun-
topolitiikasta, mutta yksi yhteinen sivel. Valtion ja kuntien
yhteisty6 el toimi, etenkdin paikaupunkiseudulla. Kuumaa
palloa heitetiin toisten kisiin.

Seuraavalla sivulla kuvaan, kuinka asuntoministeri Krista
Kiuru herkistyi Asukasliiton vuoden 2012 asukastoimija-
palkinnon saatuaan. - Minulla on joskus tunne, etti juoksen
koko ajan, mutta pysyn paikoillani, asuntoministeri herkistyi
vastaanottopuheessaan.

Krista Kiuru kertoi Salossa kutsuvansa Helsingin seudun
valtuutetut ja kuntavaaliehdokkaat keskustelemaan siit4, miten
haasteeseen vastataan yhdessa. Tama tapahtuikin 19.9. Savoy-
teatterissa Helsingissa.

Mieleeni jai Helsingin seudun kauppakamarin toimitus-
johtaja Heikki J. Perildn lopputokaisu, ettei tissé ihan vield
yhteen suuntaan soudeta. Silti, eiké myos teollisuuden ja pal-
veluelinkeinojen kannalta olisi hyviksi, ettd Helsingin seudulla
voi eld4 ja asua palkallaan ja tydmatkat olisivat kohtuullisia eiki
kehyskunnista autoilla tai muuten pitkia aikoja?

Myyjin arjesta kertoo Taloussanomat (9.3.2012): puolet
palkasta menee vuokraan. Naispuolinen myyji ja miespuolinen
metallimies asuvat 50 nelién suuruisessa kaksiossa. — Kaikkein
tiukin on padkaupunkiseudulla asuvan myyjan tilanne. Hinen
palkkansa riittiisi 2,8 kertaa vapaarahoitteisen asunnon vuok-
raan. Sekin on vasta bruttopalkka eli veroja ja muita maksuja ei
ole vihennetty. Siti paitsi valtaosa myyjisti ei ole tdysiaikaisia
tyontekijoitd. Kohtuuttomat asumiskustannukset syovit pal-
kasta kohtuuttomasti.

Samaan ongelmaan Helsingin kaupunginvaltuuston uusi
asumisohjelma 2013-2016 yritt44 vastata. Kun se oli tulossa
valtuuston keskusteluun Helsingin Sanomat (27.8.) kertoi,
ettd uusien vuokra-asuntojen teko on tyrehtynyt Helsingissi
ja Vantaalla, Espoossa aloituksia oli 51.

14 kunnan keviisen aiesopimuksen mukaan vuosittain
pitdisi valmistua n. 2 500 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.
Niit4 ei pannut liikkeelle sen paremmin kaupunki kuin raken-
nusliikkeetkian.

Valtuuston syyskuulla hyviksymin ohjelman mukaan
Helsingin pitiisi itse rakentaa vuosittain vahintdin 750 taval-
lista vuokra-asuntoa, miki olisi paljon enemmén kuin aiemmin,
jos se vain toteutuisi. Opiskelijoille on luvassa 300 asuntoa ja
erityisryhmille 250 asuntoa. Hitas-, asumisoikeus- ja osaomis-
tusasuntoja on 40 % kokonaisuudesta, kuten vapaan rahan
asuntojakin. Kolmen suuren ryhmin neuvottelut pitkittyivit
vaalikuumeessa, koska prosenttisuhteista ei meinattu paista
sopuun. Ja samaan aikaan todellisuus on jotain than muuta?
Asuntojonot kasvavat, vikei tulee lisii ulkomailta. He eivit
pysty ostamaan omistusasuntoja — eiki ole tarpeenkaan. -
Kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotanto on jianyt tyystin
kuntien vastuulle, Helsingin ATT:n piillikké Markku Leijo
valittaa toimittaja Marja Salmelalle ko. HS-jutussa. Leijo esit-
t44, etta kaupungin pitdi tuplata oma asuntotuotantonsa, jotta
asuntokriisilts valtytaan. Se on yksi, than hyvintahoinen, eh-
dotus kaikkien muiden ilmaan heitettyjen ajatusten joukossa.

Osa-aikaisen kaupan myyjan nikokulmasta joulun odotuk-
sesta tulee vieli pitka.

Risto Kolanen
Kirjoittaja on Helsingissd syntynyt ja asuva toimittaja, joka on
selostanut Asukasliiton seminaareja UP-uutispalvelulle, Stadin
Ruusulle ja Uutispdivi Demarille syksystid 2003 ja toimittanut
lehtei numerosta 3-4/2011 alkaen.
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ARA:N lyhyt oppimaara

Asumisen rajoitus- ja kehittamis-
keskus ARA on sijainnut Lahdessa
kesistid 2008 lihtien. Sen asemaa
on selvitetty juuri ministerin toi-
meksiannosta (s. 4 lehdessa). Toista
kertaa ARA:ssa tyourallaan oleva
apulaisjohtaja Heli Huuhka ei ot-
tanut kantaa Salossa tuoreeseen
selvitykseen.

Virasto ei enii esittele ARAVA-
lainoja. Se hyviksyy korkotuki-
lainoja valtion tukemaan asunto-
tuotantoon. — Voisimme myo6ntaa
vuokrapuolelle lainoja, mutta ha-
kemubksia ei juuri ole.

Valtion asuntopoliittinen toi-
menpideohjelma  hyviksyttiin
3.5.2012 valtioneuvostossa. Se
sisdltdd 45 toimenpidetti ja 16
selvitystehtivai. Ohjelma on osa
suurempaa kokonaisuutta Helsin-
gin seudulla, johon liittyy MAL-
aiesopimus ja litkennepoliittinen
selonteko. Erityisryhmien asumi-
sen tukia koskeva selvitys valmistui
21.6.2012.

Korkotukilainat
tulevat

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto
romahti 1990-luvun laman myéta.
Valtion tukeman tuotannon merki-
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Heli Huuhka

tys oli suuri koko ajan, vajaat 60%.
Korkotukilainoitus tuli ARAVA:n
rinnalle. Lainoitus painottui vuok-
ra-asuntoihin ja uutena asumis-
muotona ASO-asuntoihin.

2000-luvulla valtion tukema
tuotanto pieneni ja painottui eri-
tyisryhmien wvuokra-asuntoihin.
Viimeiset ARAVA-lainat otettiin v.
2007, siirryttiin kokonaan korko-
tukilainoihin. Elvytysvuosina 2009
ja 2010 ARA-tuotannolla oli suuri
merkitys. Joka neljis rakennettu
asunto on 2000-luvulla ollut ARA-
asunto.

ARA-asuntojen eli rajoitus-
ten alaisten asuntojen méairi oli
443 200 asuntoa v. 2011 lopussa.
Niista tavallisia vuokra-asuntoja
oli 317 000, joista kuntaomistei-
sia 68%. Sitten tulevat vanhusten
asunnot ja opiskelija-asunnot.

Keskittyy
kasvukeskuksiin

Kaikissa kunnissa on ARA-asunto-
ja. Niiden merkitys on Heli Huuh-
kan mukaan suurin isommissa kau-
pungeissa. ARA-asuntojen osuus
asuntokannasta on suurin Jyvis-
kylassa (25%), Helsingissi (23%),
Kuopiossa (22%), Espoossa, Van-
taallaja Oulussa (21%) seki Turus-
sa (20%). Suurissa kaupungeissa
kunnan omistamien ARA-vuokra-
asuntojen osuus nousee yli 15%:n
kunnan alueella olevasta asunto-
kannasta.

Viime vuosina tuotanto on kes-
kittynyt aiempaa harvempiin kun-
tiin. Uusia ARA-asuntoja on 2008-
2012 rakennettu 160 kunnan alu-
eelle, muissa ei ole yhtaan hanketta.
Normaaleja vuokra-asuntoja on
n. 10 000 asuntoa yhteensa 54 kun-
taan Niistd paikaupunkiseudulla
on yhteensi 4 400 asuntoa, lahialu-

eilla 800 asuntoa. Muissa suurissa
keskuskunnissa (Tampere, Turkuy,
Oulu, Jyviskyla, Kuopio, Lahti) on
tehty 2 600 asuntoa. Pelkistiin
erityisryhmien hankkeita on 106
kunnassa.

Vuokrahintasuhteet
mullistuvat

Vuoden 2012 alussa vapaarahoit-
teisissa vuokra-asunnoissa asuvien
keskima&arainen vuokra oli 10,36
euroa nelilta. Vuokrat nousivat
keskiméairin 4,2%. ARA-asuntojen
keskimaariinen vuokra oli 9,63 eu-
roa nelié, nousua oli 3,33% vuoden
sisilla. Eniten kallistuivat Porin,
Lahden ja Kuopion vuokrat.

ARA-vuokrataso oli korkein Hel-
singissi, yli 14%, my$s Vantaalla ja
Espoossa oli yli 12%. Kymmenessi
suurimmassa kaupungissa vain Tu-
russa ARA-asuntojen ja vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen ero
on alle 10%. Helsingissi eroa on
34,9%! Kasvukeskusten ulkopuo-
lella vapaarahoitteisten ja ARA-
asuntojen vuokraerot tasoittuvat.
Kelan aineiston mukaan Suomessa
on 179 kuntaa, joissa vapaarahoit-
teiset vuokra-asunnot ovat halvem-
pia kuin ARA-vuokra-asunnot.

Kuka asuttaa
pienituloiset?

Heli Huuhka ei kovin paljon
ottanut henkilékohtaisia kantoja.
Hin silti arvioi, ettd aiemmin lai-
noihin sisaltyi enemman valtion tu-
kea ja rajoitukset olivat lievempia.
Vuonna 2000 tulivat voimaan yleis-
hysdyllisyyssdannokset. Kuntien
yhtiét rakensivat nykyisti enem-
man. Kunnat my®ds sijoittivat omia
varoja yhtiéihin. Tontteja vuokra-
tuotantoon oli paremmin tarjolla;
nykyisin kunnat eivit osoita tont-
teja riittavasti.

Kuntayhti6t rakennuttavat ny-
kyisinkin, mutta maarit ovat pie-
nempii. Huuhka kysyi, kuka asut-
taa pienituloiset? Muiden vuokra-
talojen omistajien kiinnostus on
rajallista, koska on “ikuisia rajoi-
tuksia”, arvonnousua ja sijoitettua
pidomaa ei saa ulos.

Omavastuukoron puolitus lisisi
tukea, sen merkitys on vain pieni
korkotason pysyessi alhaisena.

Ongelmana on, etta hankkeisiin
tarvitaan omaa paiomaa. Nykyjar-
jestelma ei houkuttele sijoittamaan
pidomia, ei suoraan eiki lainoina.

Risto Kolanen

Uuden Salon opetuksia Suomen kunnille

Kaupunginhallituksen puheenjoh-
taja Juhani Nummentalo (kok) on
rento mies, joka puhui Asumisalan
seminaarissa sekd kuntaliitoksen
kokemuksista etti tervehti vikei
hauskasti. Myshemmin puhuneet
uuden Salon aluetoimikuntien ve-
t4jat toivat enemmain ruohonjuuri-
tason tietoa keskusteluun,
Kuntaliitoksen 1.1.2009 poh-
jana oli pitkian jatkunut seudulli-
nen yhteistyo. Valtuustot hyvik-
syivit kesikuulla 2007 kymmenen
kunnan liitoksen. Somero samas-

tuu Hameeseen ja jii ulkopuolel-
le. Nummentalon mukaan uusi
55 000 asukkaan kaupunki kykenee
ottamaan vastaan "huomattavasti
kovempia iskuja” kuin kymmenen
pienempii kuntaa. Syksyn 2008 fi-
nanssikriisisti alkanut koettelemus
ja Nokian Salon tehtaiden alasajo
onkin tuonut niiti iskuja.
Myénteisid puolia ovat rea-
gointinopeus muutoksiin, inves-
tointitarpeen vihiisyys, tilojen ja
tonttivarantojen hyédyntiminen,
kuntayhtymien purkaminen ja muu

hallinnon keventiminen, maakun-
nallinen ja valtakunnallinen vaiku-
tusvalta. Nummentalon Salossa yh-
teistydsuunta on selvisti Turun seu-
dulle. Lapsiperheet hakevat isompia
asuntoja uuden Salon laitamailta.
Kuntaliitos tapahtui "viimeisell4
hetkells”, kun se "piti tehd4”. T4n4
syksyni liitos olisi ollut vaikeampaa.

Auringon nousua
vai laskua?

Uuden Salon alueella on toiminut

Aluetoimikuntien pj:t Markku Koskinen, Riitta Koivisto ja Pdivi Reponen-Koitto seurasivat ensimmaisen paivan.

Kuva Pasi Montonen

nelji vuotta viisi aluetoimikuntaa.
Ne ovat Helsingintien, Someron-
tien, Turuntien, Perniéntien ja Kis-
kontien toimikunnat yli vanhojen
kuntarajojen. Kolmen aluetoimi-
kunnan puheenjohtajat kertoivat
konkreettisin esimerkein, miten
kuntaliitos ja ihmisten vaikuttami-
nen paikallisesti koetaan. Kuva ei
ollut yhtd ruusuinen kuin poliit-
tisen johdon nikékulmasta kuu-
limme.

Perniéntien Markku Koskinen
kertoi, ettd Nokian tuotantoon tul-

Juhani Nummentalo

tiin paljolti liitoskunnista, tuoteke-
hittelyyn Turun, Muurlan ja Hali-
kon suunnasta. Aluetoimikunnissa
istuneita muutosjohtajia kiitettiin
kylld sitoutumisesta uuden luomi-
seen.

Helsingintien Paivi Reponen-
Koitto ja Somerontien Riitta Koi-
visto kuvasivat tyotddn itseironi-
sesti: "Rahattomat ja vallattomat
asukkaan asialla”.

— Kuulemisesta ei ole paisty
kuuntelemiseen. Liitos on tehty
vanhan Salon ehdoilla. Uusi Salo
on maaseutukaupunki, jolla ei ole
maaseutuohjelmaa.

- Salo katsoo auringonlaskun
suuntaan, Turkuun, kun itdisesti ja
kaakkoisesta Salosta on lyhyt matka
Helsinkiin, naiset laukoivat!

Aluetoimikuntien
jatko auki

Jokaisessa viidessd aluetoimikun-
nassa on jasenii 2-6 vanhasta kun-
nasta. Yhdeksin jisenti ja heidan
varajisenensa edustavat alueen yh-
distyksi4 ja kotiseutuseuroja, heiti
ei ole valittu poliittisin perustein.
Puheenjohtajilla on yhteistyoryh-
md, mutta ei juuri henkilskunta-
voimavaraa kokoussihteerii lukuun
ottamatta.

Iso liitosvaltuusto ja lautakunti-
en koko pienenevit, miki tuo on-
gelmia laajan "viherkaupungin” de-
mobkratialle. Seminaariin mennessa
vapaa-aikaansa paljon kiyttineilla
puheenjohtajilla ei ollut tietoa jat-
kosta. Itse he toivoivat aluetoimi-
kunnille jatkoa. (RK)
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Krista Kiuru vuoden 2012 osukos’r0|m|jol<si

Ministeri Krista Kiuru sai Asu-
kasliiton myéntidman vuoden 2012
asukastoimijapalkinnon Salon se-
minaarin alkupuolella.

- Minulla on joskus tunne, etti
juoksen koko ajan, mutta pysyn pai-
koillani, asuntoministeri herkistyi
vastaanottopuheessaan.

Ajesopimukset eivit saa jaida
pelkiksi aikeiksi. — Kuntien on tosis-
saan sitouduttava luomaan edelly-
tykset kohtuuhintaisen asuntotuo-
tannon lisi4miselle ja tuottamaan
sovittavat asuntomaarit vastineeksi
valtion pdytdd tuomista aiesopi-
muksen porkkanoista”, hin sanoi.

Olisi rakennettava normaale-
ja, kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja
hallituksen linjausten mukaan. Ta-
voite on 3 500 vuodessa, nyt on 450

kasassa syyskuulle mennessi.

Parannuksia tarvitaan koko
asuntotuotantoketjun, uudistuo-
tannon lisiksi jo olemassa olevassa
asuntokannassa. Ministeri oli huo-
lissaan ARA-tuettujen asuntojen
vuokrahintojen lihentymisesti
markkinaehtoisesti tuotettujen
asuntojen hintoja. — Kun alkuhinta
kerrotaan ARA:lle, pitda olla var-
muus tuen oikeasta kohteesta.

- Sitova lahtévuokra on méaari-
tettivi osana ARA:n hankekisitte-
lya, vuokrien tasausta on kehitet-
tivd ja omakustannusperiaate on
varmistettava valtion tuella raken-
netuissa ARA-asunnoissa.

- Kuntien on toteutettava teh-
dyt Aie-sopimukset asuntomairis-
ti. Tarvitsemme uusia yleishyodyl-

lisia toimijoita rakentamaan koh-
tuuhintaisia asuntoja, erityisesti
Helsingin seudulle. On valitettavaa,
ettd jotkut poliittiset tahot ovat Ei-
linjalla ja ampuvat alas ehdotustani
Kruunuasunnot Oy:n uudesta roo-
lista ryhty4 rakennuttamaan valtion
tukemaa asuntotuotantoa. (RK)

Kuva: Pasi Montonen

Kansanedustaja Juha Vaatdinen:

Suomalainen asuntopolitikka — avioton lapsi

Helsinkiin kunnan oma rakennusfirma. ARA:n vakuuskanta kaksinkertaiseksi. Kuntien vuokra-
tonteille rakennettavien asuintalojen tonttivuokrat on kohtuullistettava samalla periaatteella

kuin tonttimaan myyntikin.

Sunnuntaina 16.9. pidalustuksen
Salon seminaarissa piti kansan-
edustaja, valtiovarainvaliokunnan
asunto- ja ympdristéjaoston pu-
heenjohtaja Juha Vaatiinen, joka
parkkeerasi hotellin eteen maankuu-
lulla pakettiautollaan. Moni arvuut-
teli (julkisen kohun takia), tuleeko
mies. Han kertoi tulevansa, koska
on Asukasliiton hallituksen jisen
ja palvelee liittoa. Sen jilkeen yleiso
oli myyty.

— Suomalainen asuntopolitiikka
on pitkian, jo vuosia ollut valtion ja
kuntien avioton lapsi, jonka huolta-
juudesta on taitettu peista tulokset-
tomasti tai ainakin heikoin vastuin.
Aidiksija isiksi ei tunnustaudu edes
dna- testein kumpikaan. Huoltajan
vastuuta ei taloudellisesti ja siten
itse tarvitsijan, asunnontarvitsijan
osalta, ole halunnut ottaa kontol-
leen kumpikaan, ei valtio, ei kunta,
kuuluu Vaitiisen piahavainto.

Myoénteisia poikkeuksia alueelli-
sesti 16ytyy, mutta yleisilme on sur-
kea erityisesti suurissa asumis- ja
kasvukeskuksissa.

Paallimmainen huoli

Piallimmaiisend Vaitiinen ihmetteli
erityisesti kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen riittimittomyytta Helsin-
gissi ja saatavissa olevienkin osalta
liian korkeaa vuokratasoa suhteessa
asuntojen kuntoon.

Hallitus ei hinen mukaansa
suhtaudu suomalaiseen asuntopo-
litiikkaan sen vaatimalla vakavuu-
della. - T4ll4 en osoita suoranaisesti
sormellani pirtedd asuntoministe-
ri Kiurua. Uskon hinen vilpitts-
myyteensi ja olen toiminut hinen
kanssaan hyvissi tavoitteellisessa
yhteistyossa.

- Ei tunnu olevan kiytinngssa
huolta paattsjilld sen paremmin val-
tion hallinnossa kuin kunnillakaan
siitd, miten Helsingin seudulla rat-
kaistaan 25 000:n vuokra-asuntoa
jonottavan ihmisen asunto-ongel-
ma. Syyni ei ole ainakaan Helsin-
gissa pula maasta, kaupunki omistaa

siitd 75 prosenttia.

Viatdinen kertoi vierailleensa
viiden viikon aikana reippaasti yli
100 paikkakunnalla. Suurin toive
ihmisilla 14pi maan on ollut, etti
kaikissa puolueissa valtuustoviki
vaihtuisi. - Pahanenteisti kuultavaa
ainakin vanhoille parroille syksyn
vaaleja ajatellen, mutta toivon mu-
kaan hyvia lupaavaa ainakin asunto-
rakentamisen ja asunnontarvitsijan
kannalta!

Koteja asunnontarvitsijoille

Suomalainen asuntorakentaminen
on valjastettu tuottamaan muuta
kuin pieni- ja keskituloisille asun-
nontarvitsijoille koteja!

- SANOIN KOTEJA! Asunto-
markkinat, huh, markkinat, asun-
torakentaminen ja sen hinnoittelu
on ajautunut rahantekokoneeksi,
pienehkén hyétyjankunnan kisiin!
Poliitikkojen siunaamana tai sitten
poliitikkoja hyodyttavana?

Valtion ensi vuoden talousarvio
el Vaitiisen mukaan tarjoa mitdin
lohtua asuntosektorille, ei varsin-
kaan vuokra-asuntotuotantoon,
korjaus- ja tiydennysrakentami-
seen.

- Korkotukilainojen omavastuu-
koron puolittaminen 3,5 prosentista
1.75 prosenttiin Mita se tuotti? Hir-
vedn pettymyksen! Ratkaisun piti
tuottaa 2 500 uutta kohtuuhintaista
vuokra-asuntoa. Montako on aloi-
tettu Helsingin seudulla; ei yhtaan
Helsingissi, ei yhtiidn Vantaalla,
muutama kymmenen Espoossa!

Kunnat asuntorakentamiseen
Tukholman malliin

Juha Viitiisen mielesti on otettava
aivan uudet, osin vanhat hyviksi
koetut, mutta hylatyt, tavat tuottaa
niin yhteiskunnan tukemaa asunto-
tuotantoa kuin vapaiden markkinoi-
den asuntojakin!

Kunta aloittaa oman voittoa
tuottamattoman asuntorakenta-
misen omalla rakennusfirmallaan.

Helsinki luovuttaa tonttimaan ko.
rakennusyritykselleen, ei markki-
nahinnoin, vaan 25 prosentilla siita.
Malli on kiytossa Tukholmassa ja
laajemminkin maailmalla.

ARA:n vakuuskantaa kohtuu-
hintaisten vuokra-asuntojen luo-
tottamiseen nostetaan nykyisesti
kaksinkertaiseksi. Rahat tulevat
pankeilta ja asumisen maksaa AINA
itse asuja, asuu hin sitten omassa
asunnossaan, vapaiden markkinoi-
den vuokra-asunnoissa tai kuntien
omistamissa.

Asukkaille on palautettava vaiku-
tusmahdollisuus kuntien vuokrata-
loyhtisiden hallinnoinnissa; suuret,
massiiviset (HeKa) vuokrataloyhtiot
on hajautettava asukkaiden hallin-
taan eika keskitettivi kylmiksi ra-
hankeruuautomaateiksi niin kuin
Helsingissi on tehty!

Tonttivuokrat kohtuuteen

Kuntien vuokratonteille raken-
nettavien asuintalojen tonttivuokrat
on heti miten kohtuullistettava sa-
malla periaatteella kuin tonttimaan
myyntikin. Tonttivuokran miaray-
tyminen taloyhtiélle lasketaan uu-
della tavalla: 25 prosenttia maan
markkinahinnasta ldhtékohtana ja
siitd 4 prosenttia vuosivuokraa ja
sopimukset 30-vuotisia indeksisi-
dottuna.

Malli toiminut Tukholmassa jo
vuosikymmenet, mutta asuminen-
kin on kolmanneksen halvempaa
kuin Helsingissi.

Asumisen hinta on saatava alas,
nyt se vie isoissa asumiskeskuksissa
suurimman osan ihmisten toimeen-
tulosta, onpa hin sitten elakeliinen,
palkansaaja tai opiskelija!

— Asukasliitto ei hellitd ennen
kuin me niemme oikeudenmukai-
suuden toteutuvan ja ihmisten saa-
van itselleen oman turvallisen ja
tuloihinsa sopeutetun kodin. Kodin,
johon jokainen suomalainen tulota-
sostaan rijppumatta on oikeutettu!,
Vaitiinen lopetti puheensa. (RK)

JuhaVaatdinen

Asukasliitto ry jitti palkinnon
luovutuksen yhteydessi ministeri
Krista Kiurulle kirjelmin, jossa
se pitai lakia yhteishallinnosta
vuokrataloista vanhentuneena ja
esittdd sen piivittimistd vihin-
tdan vahvistamalla asetusta.

- Vuokratalojen asukkaiden ja

omistajien yhteishallinnon tar-
koituksena on ollut alun perin
paatosvaltaa ja vaikutusmahdolli-
suus omaa asumistaan koskevissa
asioissa seki lisata asumisviihty-
vyyttd ja edistid vuokratalojen
kunnossapitoa ja hoitoa.
Laki on talokohtainen eiki an-
na riittavai ohjeistusta isommil-
le yleishyodyllisille vuokratalojen
omistajille. Laissa viitataan useita
kiinteist6ja omistaviin tahoihin,
mutta ei kerrota kiytinnon toi-
mista. Sanktiot ovat heikkoja.

Asukasliitto ry on huolissaan
asukkaiden mahdollisuuksista

Asukasliitto esittad
yvhteishallintolain muutosta

vaikuttaa omaan asumiseensa,
asukasdemokratian kehittimi-
sesti ja kuntalaisten vaikutus-
mahdollisuuksien lisiamisesta.
Mahdollisuudet ovat kaventuneet
viimeisen 20 vuoden aikana. II-
menee muuttuvia tekij6ita, joihin
asukas ei voi vaikuttaa.

Kun puitelaki tuli voimaan

1990-luvulla, se perustui yksit-

taisen vuokratalon nikékulmaan.

Lakia ei ole piivitetty tahin pai-

vain. Yhteiskunnalliset muutok-

set ovat nakyneet:

« Asuntohallituksen lakkaut-
taminen (maiaritteli kohtuu-
vuokran)

¢ Asunto-oikeudet lakkau-
tettiin  Yleishyodyllisten
vuokratalojen laajeneminen
(fuusiot)

* Omakustannushinnoittelun
epamdiiriinen tulkinta (uu-

det kohteet nykyisten vuok-
ralaisten maksettavina)
Vapaalla kilpailutuksella ei
ole saatu toivottua tulosta koh-
tuuhintaisista vuokrataloista.
Asukasliiton hallitus esittaskin:
- Lakia yhteishallinnosta vuok-
rataloissa on nykyisen puitelain
sijasta joko vahvistettava lailla tai
vihint4an asetuksella.

On myos tirkeda vahvistaa
ARA:n tulkintaa ja ohjeistusta
omakustanteisen hinnoittelun
sisillosti. esim. uudistuotanto ei
ole omakustannushinnoitteluun
kuuluvaa ja timi tulisi ehdot-
tomasti huomioida lain valmis-
telussa. — Vuokrasadnnostelyn
tarvetta tulee arvioida uudelleen
piamairani estii ylihinnoittelu.
lakimuutoksessa tulee huomioida
myos valvonta. (RK)
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Markkinavoimat
ja tahtotilo

Keskustelu asuntopulasta ja asumisen kalleudesta on virinnyt taas vaalien
alla. Asumisen kustannusten nousu varsinkin ruuhka-Suomessa tuntuu
luonnonvoimaiselta ilmiélti. Kuitenkin asuntojen hinnasta varsinkin
pidkaupunkiseudulla yli puolet muodostuu tontin hinnasta ja vero- ym.
veroluonteisista maksuista. Eli tuo osa asumisen hinnassa on poliittisten
paiatosten mukaan saideltivissa.

Toisaalta lihes kaikki politiikan toimijat vannovat markkinavoimien
kaikkivoipaisuuden nimiin. Samalla kansaa pelotellaan niiden markkina-
morkoéjen kulloisistakin reaktioista. Johtavat poliitikot toistavat paivit-
tdin samoja uhkakuvia noiden markkinoiden luottamuksen menetyksen
turmiollisuudesta.

Voiko naiille jumalaisille markkinavoimille ihminen endi mitian?
Asuntorakentamisen suhteen on meidin nykyinen asuntoministerimme
kylla saanut rohkeillakin ulostuloilla aikaan ainakin niyttavia otsikointeja
ja uutisointia. T4ssi joutuu silti pakosta kysymian, onko hallituksessa
muilla kuin p&i- ja valtiovarainministerin sanomisilla mitdan kiytinnon
merkitystd? Onko asuntoministeri yksin ideoineen? Eiké hinen puolu-
eensakaan ole niiden ajatusten takana? Ne asuntoministerin lupaamat
porkkanat kun eivat nayti houkuttavan alan toimijoita. Paakaupunkiseu-
dulla vuokra-asuntojen tuotanto on kiytinnéssa pysiahdyksissa.

Jotakin koko timin jarjestelmén ristiriitaisuudesta kertoo se, etta
ruuhka-alueilla tiedeta4n tarvittavan koko ajan enenevissi mairin pal-
velualan tyontekij6iti ja tunnustetaan samalla myés huutava tarve
kohtuuhintaisista vuokra-asunnoista. T4ss4 kahden tahon - palvelutyén-
antajien ja rakennusteollisuuden - intressit ovat hyvinkin ristikkaiset ja
ruuhka-alueiden pieni- ja keskituloinen viesté joutuu elaméin koko ajan
joko jatkuvasti kohoavan vuokran tai ylisuuren asuntovelan aiheuttaman
korko- ym. riskien kauhun tasapainotilassa.

Piaikaupunkiseudun kunnat (14 kuntaa) allekirjoittivat konsensuksen
kohottamassa koheesiotilassa menneeni vuonna aiesopimuksen, jolla
piti varmistettaman runsaan 10 000 asunnon rakentaminen seudulle
vuosittain tisti tulevaisuuteen niin kauan kuin asuntojen tarvitsijoita
riittd4. Mutta aina ei kdy kuten ehki joku erehtyi luulemaan. Raken-
nusteollisuutta ei kiinnosta pitkaaikainen ja hidastuottoinen vuokra-
asuntosijoittaminen. T4st4 tarmokas asuntoministerimme kimpaantui
ja uhkaili viela kesalla aiesopimuksiin sitoutuneita kuntia jonkinlaisilla
sanktioilla - seuraamuksilla - ellei uusia asuntoja rupea ilmestymiin
Helsingin tienoolle.

Mit4an ei tapahtunut ja niinpi ministeri kutsui metropolialueen kun-
tapaittijat puhutteluun. Taman kirjoittajalla ei ole tietoa kiydyn kes-
kustelun yksityiskohdista, mutta neuvonpidon jilkeen julkisuuteen tuli
ministeri hyvinkin pyoérein ja jopa varovaisin sanankaintein. Sanktioilla
uhkailu oli muuttunut “yhteisen tahtotilan” etsimiseksi. Tést4 oltiin
kuulemma yksimielisii. Siis sen
tahtotilan tarpeesta.

Milldhdn tavalla erilainen olisi
tdma yhteinen tahtotila verrattuna
sithen runsaan vuoden takaiseen
yhteisymmarrykseen, jonka val-
lassa se kaiken kattava ja kaikkia
sitova aiesopimus synnytettiin?

Jonkin tahon olisi nyt ymmirretta-
vi, ettd ihmisten asumisen kurjuus
on konkreettisempi ongelma kuin
konsanaan niiden epimiiriisten
markkinavoimien luottamus.

Unto Nikula

Vantaa, Asola.

Kirjoittaja on Asukasliiton
hallituksen jisen

Kuva: Arto Makinen

Nokia Salon tehtaat kuvattuna ylhaaltapain 110 tielta eli vanhalta ykkostielta.

Suomi kasvaa ja kutistuu

— havaintoja maan sis

muuttoliikkeestd

Asukasliitto on valtakunnallinen
toimija, joten meiti kiinnostavat
asumisen muutokset koko maassa.
On todettava etti akateemisesti ja
tilastotieteellisesti tuotetut tarkas-
telut ovat usein yksityiskohdilla
ladattuja ja ehka juuri siksi usein
hieman vanhentuneita.

Olen yhdessi vaiheessa tyo-
uraani vieraillut kaikissa mante-
reen kunnissa ja suuressa osassa
saaristokuntia. Minulla on siis
jonkinmoinen yleiskuva siiti, mil-
t4 maisemat nayttavit eri puolilla
kaunista maatamme.

Ei toki niin, ettd pelkilla niky-
milld myytiisiin ihmisille koteja.
Asiat ja luvut, jotka alla esitetdan
koskevat muutosta vuodesta 2010
vuoteen 2011.

Lahdetaan kiertelemdan
Suomea

Helsinkildisend otan luontevasti
suunnan kohti lintt4, jossa kau-
punkiasuminen alkoi. Matkan
varrella nykyinen Suur-Salo laittaa
sitkedsti uuteen uskoon suurfuu-
sionsa tuomat haasteet.

Turkuun tullessani huomaan
heti, ettd kunnianarvoisa Aboa to-
siaan on hieman auringonlaskun
paikka. Turun asukaskehitys on
kasvukeskusten vaatimattominta.
Alueen reunakunnissa on reipasta
kasvua, ja alueen tihteni loistaa
Lieto 2,6 %:n kasvulla.

Matkani tarkoitus on olla erdan-
lainen Topeliaaninen Maamme
kirjan nykykartoitus. En siis kysy
Turulta, miki meni pieleen? Lieto
voisi kertoa, miki on onnistunut.

Lihden ajelemaan rannikko-
tietd ylospain. Vaikeuksistaan
huolimatta kaikki alakeskukset;
Uusikaupunki, Rauma, Pori ovat
onnistuneet hyvin tissi "Hei me
muutetaan” -kilpailussa. Jokaisen
paikkakunnan kohdalla saattaa olla
jokin erityinen syy, joka olisi selitet-
tava — ja naihin selityksiin ei riitd
kokonainen lehti.

”Vaasan veri ei vapise...” ja Vaa-

salla on selkeisti linsirannikon
paras kasvuprosentti ennen Oulua.

Lisaksi Vaasan umpiruotsalai-
nen ja itsepainen naapuri, Musta-
saari kasvaa kiitettavisti.

Sitten ajelen ilman erityista dra-
matiikkaa Ouluun. Oulu oli vield
vuonna 2010 todellinen kasvukes-
kus, Oulu + 1,6 % ja Oulunsalo
1,8 %. Kehitys saattaa toki taittua
kun eldkeliiset aikanaan muuttavat
pysyvasti Hailuodolle ja Valassaa-
rille.

En aja Oulusta ylospiin, koska
yhtd varmasti kuin Pohjanmaan
joet virtaavat Pohjanlahteen, muut-
tavat Lapin ja Koillismaan ihmiset
pikkuhiljaa etelaan. Kysymyksessa
on yhti surullinen evakkoretki kuin
marraskuussa 1944. Karjalan kan-
naksella koivut olivat valkeampia,
Lapissa luonto on koko Suomen
avarin ja kuulain. Kaikki puolueet
ovat sitoutuneet pitimiin koko
Suomi asuttuna. Puheita on, vaan
ei tekoja.

Jatkan matkaani hieman siksak-
ajaen. Seuraava aluekeskus on
Kuopijo, anteeksi nyt kun tori on
modernisoitu kirjoitetaan kaapun-
gin nimi: Kuopio.

Taas toistuu timi hieman him-
mentivi ilmié: Kuopion kasvu-
prosentti on aika vaatimaton kun
esimerkiksi paaministerikunnan
Siilinjarven kasvu on kaksinkertai-
nen. Siis yhteydenotto Siilinjarvelle
ja kysytdan onko kasvun perustee-
na meidan katainen kansamme tai
jokin muu asia?

T4alt4 jatkuu matka Suomen Atee-
naan. Jyvaskyla on saanut 1 %:n
verran lisd4 asukkaita. Muuten on
tasaista paitsi Muurame jossa on
kaksinkertainen kasvu.

Sitten ajetaan Piijanteen linsipuo-
lelle ja tullaan Tampereelle. Tam-
pere voittaa Turun kasvuprosen-
teissa 0,2 %:n marginaalilla. Tilla
ei ole paljokaan merkitystd kun kat-
somme ympérillemme. Pirkanmaal-
ta 16ytyy koko reunakuntien tihti
Pirkkala, 3,8 %. Lisiksi on monta
muuta kuntaa jotka ovat vieneet
Tampereelta kasvua. Kilometreji
on nyt kertynyt niin paljon, etti

Aisestd

tdma "maankiert4ja” kidntiai auton
nokan kohti piakaupunkiseutua.

Matkalla teen pienen
yhteenvedon nakemastani:

Niin sanotut vanhat "kakkoskau-
pungit’, Turku ja Tampere ovat
todennikéisesti jossakin matkan
varrella menettineet otteensa ko-
konaisvaltaisesta kaavoituksesta.
En lihde tarjoamaan vastausta ke-
hitykseen saati spekuloimaan sill4
miksi ndin on?

Kuopio ja Joensuu ovat olleet
liilan kauan itsestiinselvyyksia.
Hieman samaa vikaa on Vaasassa,
mutta sielld vaikuttavat piristavisti
vahva maakunta ja kielikysymyk-
set. Kakkosketju, Oulu ja Jyvaskyld
ovat viela "pirtedssi” kunnossa.

Oma kotiseutuni, "paidkaupun-
kisellainen” on sitten sellainen se-
kasotku, etti sitd ei saada kuntoon
muulla tavalla kuin, ettd hankitaan
uusi kuningas mallia Ruotsi vuonna
1812. Kun kenttimarsalkka Berna-
dotte tuli paikalle, hianell ei ollut
mitiidn menneisyyden painolastia.
Juuri siksi saatiin jotakin uutta ai-
kaan. Padkaupunkiseutumme tais-
telut on hoidettu niin, ettd Helsin-
gin "Grande Armee” valtasi valtio-
neuvoston avustuksella kokonaiset
30 neliokilometria Sipoosta. Niin
toimimalla emme saa alueellista
kaavoitusta kuntoon. Kuinka saa-
daan alueemme monimuotoinen
rakentaminen todelliseen vauhtiin?

Asumisen "napanuora”’; kunnan
kaavoitusmonopoli, grynderi, ra-
kentaja, pankki, kiinteistovalitys
on niin toivottomasti sotkeutunut,
ettd nyt ei synny kun happivajetta
potevia keskosia.

Néin pa4tin timan Suomen kierto-
matkan ja kirjoitan sitten ihan eri
artikkelin paikaupunkiseudusta.

Sen artikkelin otsikko tuleekin
sitten olemaan:

Gotham City - Helsinki, vain
Batman voi pelastaa meidit ...
Asumisterveisin
Hans Duncker
Asukasliiton pj 2013 alkaen
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Putkiremontin vaikutus
asunnon hintaan

Erilaiset saneeraustoimenpiteet
ovat juuri nyt, ja tulevina vuosina
ajankohtaisia hyvin monissa talo-
yhti6issi. Rakennettiinhan Suomen
kerrostaloista suuri osa 1950- ja
60-luvuilla. Kysymys ei missian ta-
pauksessa ole siit4, etti tuolloin oli-
si rakennettu jotenkin huonosti tai
rakentamisen normit tai valvonta
olisivat olleet jotenkin l6ysemmiit,
kuin tuota ajanjaksoa aiemmin, tai
mychemmin toteutetun rakenta-
misen osalta. Kysymys on siiti,
etti vesijohto- ja vieméariputkistot
ovat siinid miirin raskaasti kuor-
mitetut ja aremmat korroosiolle,
ruostumiselle, yms., ett4 ne tulevat
elinkaarensa paihin noin puolessa
vuosisadassa. Remontin nyt jo l4-
pikayneiti taloyhtioiti on paljon ja
hyvin monilla tima koettelemus on
vield edessi.

Mielenkiintoinen on kysymys,
onko meidin rakennusmassa nii-
den perusteellisten uusimisten
jalkeen arvokkaampi, kuin aiem-
min? Tuosta massastahan koostuu
padosa Suomen ns. kansallisvaral-
lisuudesta. 76 % keskivertosuo-
malaisen omaisuudesta koostuu
omasta asunnosta (ml. vapaa-ajan
asunnot) ja vesi- ja jatevesihuolto
ovat olennainen osa nykyisti, to-
tuttua asumismukavuutta. Siihen
kannattaa panostaa - ja kannattaa
muistaa myds, ettd suuren toden-
nikoisyyden mukaan meistd hyvin
harvat joutuvat kokemaan timin
taloudellisesti raskaan remontti-
ruljanssin useamman kuin yhden
kerran elaméassain.

Viime vuonna (2011) tehtiin
Aalto-yliopistossa selvitys putki-
remontin vaikutuksesta asunnon
myyntihintaan. Seuraavassa ava-
taan selvityksen tulosta hieman.

Selvityksen perusteella voisi p44-
tella putkiremontilla olevan asun-

Putkiremontin hintavaikutus

Hintaero kontrolliryhmaan

100/0
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00/0
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-8 %
-10 %
-12 %

A”

non hintaan suurempi vaikutus mi-
t4 1ahempina remontti on. TAmin
suuruusluokan saneeraustoimen-
pide on vihintiin taloyhtion isin-
noitsijan ja hallinnon tiedossa jo
hyvinkin kymmenen vuotta ennen
varsinaisten toiden alkua. Taloyh-
tion osakkaat, asuntojen omistajat
pidetddn myds hyvin ajan tasalla
asioiden etenemisesti. Lienee inhi-
millist4, ettd asukas putkiremontin
tullessa yhtickokouksessa ensim-
mdisid kertoja esille, alkaa harkita
asunnon myyntii. Tallgin - tuon
em. selvityksen mukaan — asunnon

9 Aika remonttiin /

remontista

Asunnoista maksetaann. 3 %
preemio pian remontin jalkeen

Hintoja laskeva vaikutus alkaen n. 6
vuotta ennen remonttia. Hinnanalennus
kasvaa remontin lahestyessa

omistaja useimmiten on tysin ko-
tiutunut asuntoonsa ja siit4 luopu-
minen on vaikea. Kodista luopumi-
nen ei ole koskaan helppoa ja siitd
halutaan maksimaalinen korvaus.
Myyntihinnat niyttaisivit olevan
alueen tasoon nihden korkeahko-
ja. Ylihinnoittelun "piikki” ajoittuu
noin kymmenen vuotta ennen
suunniteltua remonttia.

Tulevan remontin alentava vai-
kutus myyntihintoihin alkaa niky3
toteutuneiden asuntokauppojen
yhteydessi noin kuusi vuotta ennen

suunniteltua remonttia. Ylihinnoit-
telua tissi tapahtuu siind mieles-
sd, ettid hintatasoa maiiriteltiessi
el useimmiten oteta huomioon
tulevan remontin kustannuksia
sellaisenaan. Arvioidaanhan nyky-
menetelmin tehdyn putkiremontin
hinnaksi 500-1000 euroa/asunto-
nelig. Asunnon koosta riippuen
likkutaan hyvinkin puolensadan
tuhannen (50 000) euron ala- ja
ylapuolelle menevissi kokonais-
kustannuksessa.

Jos —ja niin hyvin monissa tapa-
uksissa on - asukas on siini maarin

asuntoonsa ja ympiristoéon kotiu-
tunut, ettd hin ja perhe paittivit
kestida tuon “koettelemuksen”, on
turvaisa asuminen taattu taas ai-
nakin seuraavalle sukupolvelle as-
ti. Onhan niinkin perusteellinen
remontin, kuin putki- ja sahkojar-
jestelmien uusiminen on, jilkeen
asunto lihes kuin uudelleen raken-
nettu.

Unto Nikula
Kirjoittaja on Asukasliiton hallituksen
jdsen, joka seuraa taloyhtididen re-
montteja. Sarja aiemmat jutut olivat
numerossa 1/2012s.6ja 2/2012s.10

Asukasliiton uudeksi puheen-
johtajaksi valittiin Salossa vuosiksi
2013-14 Hans Duncker.

Hin vastasilehden kahteen ky-
symykseen.

Milld mielelld ryhdyt hoita-
maan puheenjohtajan pestia
v. 2013 alkaen...?
- Olen saanut tutustua kahden
vuoden ajan Asukasliiton hallituk-
sen jaseneni liitomme aktiiveihin
jaheidan ajatusmaailmaansa. Asu-
kasliiton vastuu- ja toimihenkilét
muodostavat tiimin, joka hoitaa
vastuullisesti ja sitoutuneesti lii-
ton perustehtivin; edistda hyvaa
ja kohtuuhintaista asumista kaik-
kien asumismuotojen, omistus-,
osaomistus- ja vuokra-asumisen
osalta. Oli sitten kysymyksessa
asunto kerros-, rivi- tai omakoti-
talossa.

— On tapana korostaa kuinka
noyralld mielelld uuteen tehtavain

ryhdytdan. Kylli tunnen tiettya
noyryytti, mutta toisaalta hyvin
joukkueen kapteenilla pitdi olla
tervettd itsetuntoa, jos ei luota it-
seensi ei tule asiatkaan tehdyiksi.

- Asuminen on kaikkien suo-
malaisten yhteinen asia. Asukas-
liiton johtaminen on iso tehtiva,
mutta kun seisomme jalat maassa
ja jasenistod ja sidosryhmia her-
kalla korvalla kuunnellen, niin
uskallan luottavaisin mielin ottaa
vastaan viestikapulan ja viemme
sen sitten yhdessa eteenpdin, koh-
ti parempaa asumista.

Muuttuuko jokin aiempaan?
Mita uutta tuot? Tai teet toi-
sin?
— Ainahan "uudet luudat” jonkin
verran lakaisevat, tahtomattaankin.
Asukasliiton asiat ovat toimin-
nallisesti hyvalla tolalla. Neuvon-
tapuhelin toimii, Asuminen & yh-
teiskunta-lehti on nostanut aivan
kiitettavasti tasoaan, seminaari- ja

koulutustoiminta on saanut kiitet-
tavan arvosanan.

- Teravéittimisen ja aktivoi-
misen painopiste on ehdottomas-
ti seuraavan kaksivuotiskauden
aikana jasenyhdistysten ja hen-
kilojisenten miirien tuntuva li-
sadminen. Samalla laajennamme
kosketuspintaamme maamme
asujiin erilaisin toimin, josta on
jo paitetty "Tori-treffien” jarjes-
taminen.

- Myés eldmisen kokonaisku-
van terdvoittiminen on mielestini
syyta ottaa voimakkaammin oh-
jelmaan. Asukasliiton paitehtavi
on asuntopolititkka, mutta koko
vieston kohdalla on vielidkin kak-
si selvisti muusta populaatiosta
erottuvaa ihmisryhmai, asunnot-
tomat ja laitoksissa olevat.

— Sosiaalisesti vastuullisena jar-
jestoni Asukasliiton tulee hoitaa
oman osansa asunnottomuuden
poistamiseksi, ehdottaen ja ide-
oimalla.

1

Hans Duncker haluaa lagjentaa toimintaa

Kuva: Pasi Montonen

Varapuheenjohtaja Tuula Hanninen luovutti pj-nuijan Hans Dunckerille
15.9.2012 Salossa. "Nuija ja tosinuija’, kukki huumori kuvanoton hetkella.

- Jarjestimme ikdihmisten
asumista kisittelevin seminaarin
Helsingissa ja titi toimintaa pi-
t44 saada lisd ja tilaisuuksia myos

muualla maassa. Laitosasumisen
muuttaminen enemmain kodin-
omaiseksi on loppumaton tydsar-

ka. (RK)
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Kun suomalaiset
muuttavat
kyberavaruuteen

Taytin tuossa taannoin seitsemin vuosikymmenti. Olen ilmeisesti
syntynyt kultalusikka suussa, koska olen ihan pienesti piltisti asti saanut
asua. Aivan pieneni minulla oli naapureina sen ajan kuuluisuuksia; Hert-
ta Kuusinen ja maamme kautta aikojen pisin mies Myllyrinteen Viino,
247 cm sukkasillaan. Yhteistd asumisellemme oli se ett4 vaikka talvet
olivat nykyista paljon kylmempii, asuimme lampimdsti ja kuivasti.

Kosteusongelmiin térmaisin itse asiassa vasta armeijassa, kun yo-
vyimme intin teltoissa keskella suota. Olin niin lapsellinen vield asevel-
vollisuuden suoritettuani, ettd uskoin kaikkien suomalaisten asuvan
kuivissa ja lampimissi kodeissa.

Nuoruuteni idealismi romahti sitten kerralla, kun piti myyda Eestin
Neuvostotasavallan Ehitusministeeriumille Forssalaisia onteloelement-
tej4, niitd kuuluisia Nilconeita. Eestildiset kysyivit, ettd kun elementissi
on niin monta kanaalia, niin eiké niithin mene vodaa, siis vetta? Mit4 sii-
hen sanomaan muuta kuin, ett4 ei mene jos pait tulpataan huolellisesti.

Tama oli siis 70-luvun alkua. Mikko Repo rakensi Viru-hotellia, Puoli-
matkan Armas Raunistulaa ja Helsingissa ja vihin naapurikunnissakin
aluerakennettin Ylermi Rungon tahtiin.

En tunne mit44n pistoksia rinnassani. Sanoin Eestissi, etti element-
tien pait pitda tulpata huolellisesti.

Sitten kehitys vain kehittyi. Saatiin ihan uusi RYL kertomaan, kuinka
kasitella4n elementtien pinnat kun harjateris on tyéntynyt elementin
pintaan ja seini on sortua. Ilmastointi toki parani seuraavina vuosikym-
menini kun elementtisaumat vuosivat niin, etti toppahaalarit piti olla
pailla kotisohvalla.

Ryhdymme valmistamaan avaruusmatkaamme

Onneksi tuli sitten 80-luku Steve Jobsien ja Bill Gatesien kera.
Laskenta- ja suunnittelutoiminta kehittyi vuosittain eksponentiaalisesti.
Nyt voitiin taas suunnitella lampimii ja kuivia asuntoja.

Vanhat systeemit heitettiin kaatopaikalle; "kolotytot” jotka olivat 14-
vistineet reikikortteja muuttuivat operaattoreiksi ja rakennustekninen
suunnittelu otti valtavan askeleen - ei vain ihmiskunnalle vaan koko
rakennusalalle. Syntyi uusia rakennusmairiyksii ja -normeja. Niiden
yhteinen suuntaus oli energiansddsto. " Tiiviissa talossa asuu onnellinen
perhe”!l!

Lankoni piirteli Himeen metsiin koko suvun mahtuvan hasiendan,
jossa perusajatus on hengittiavit rakenteet. Nyt on kulunut 30 vuotta
eiki ole hometta eiki lahoa missdan.

Tietokoneteknologia sen kuin kehittyi. Tuli CAD/CAM ja erilaiset
energiatehokkuusmittaukset.

Teen korkeahkoon ikaini vedoten pienen oikaisun. Jos kertoisin
kaikki nikemini atk-ohjelmiin vedotut hélméilyt ihan nimilld mainit-
tuina, joutuisin anomaan RAY:Iti turboahdetun rollaattorin ehtizkseni
pakoon. Siksi totean, etti nykyista rakennusteknologiaa kiyttien on
energianeutraaali talo todellinen riski. Minulla ei ole kompetenssia sanoa
kuinka pitiisi eld4. Mielestini kannattaa kuitenkin ottaa tdysin puolu-
eettomaan tarkasteluun 250 vuotta vanha pohjalainen hirsitalo ja Viikin
pellolla oleva neutraali rakennelma.

Sen tiedidn etti sen "pohojalaasen kuuren klasin” talon hiilijalanjalki
on murto-osa viikkildisesti verrokistaan. Lisisi hirsitalo on sielld, kor-
keintaan pari hirsikertaa vaihdettuna vield sata vuotta sen jalkeen kun
Viikin ihme on purettu. Vaihtohirret on toki ostettu Vienan Karjalasta.

Onneksi meilld Suomalaisilla ei ole minkaanlaista ongelmaal!!

Nyt ldhdetaan!!!

Hyppaiamme Angry Birdsien kyytiin ja menemme asumaan Habbo
Hotelliin!

Kyberisti voimme sitten heittii vuorivillaa neutraalirakentajien
niskaan.

Asumisystavallisin terveisin

Hans Duncker

Kirjoittaja on Asukasliiton hallituksen jisen
ja uusi puheenjohtaja 2013-14,

aktiivinen elékeldinen,

joka tydskentelee edelleen

rakentamisen parissa

Suomalais
eldkeraho
veroparatiiseihin

Politiikassa ja mediassa keskustellaan maailman veroparatiiseista. Asuminen
& yhteiskunta —lehti tutki aihepiirid. Yhtyméakohtia suomalaisten asumiseen
loytyy tydelakeyhtididen kautta. Jattimadisten tulojen ja omaisuuksien asian-
mukainen verottaminen paastaisi maailman nykyisista talouskriiseista.

Suomalaiset elidkeyhtiét ovat si-
joittaneet Helsingin Sanomien
mukaan jopa miljardeja euroja
veroparatiisien yrityksiin. Suu-
rista tyoelidkeyhtidistd ainakin
Varman ja [lmarisen salkuissa on
mm. Caymansaarille rekisteréity-
jen yritysten osakkeita. Molem-
milla elikeyhtiéills on sijoituksia
veroparatiiseissa yhteensi sato-
jen miljoonien eurojen edesta.
Varma ja [lmarinen peruste-
levat sijoituksia HS:ssa sill, etta
veroparatiisien vilttiminen on
kiytannoéssa mahdotonta.
Veroparatiiseja on maailmassa
yhteensi eri selvitysten mukaan
noin 70. Arvioita ovat tehneet
muun muassa kansainvilinen
valuuttarahasto IMF, Tax Justi-
ce Network -jirjestd seki use-
at tutkijat. Veroparatiiseja ovat
mm. Sveitsi, Itdvalta, Belgia,
Luxemburg, Liechtenstein, Mo-
naco, Andorra seki Britanniaan
kuuluvat erillisalueet kuten Jer-
sey, Mansaari, Caymansaaret ja
Brittildiset Neitsytsaaret.

Puhdistus Lontoosta

Veroparatiiseihin  erikoistu-
neen brittildisen tietokirjailijan
Nicholas Shaxonin mukaan
veroparatiisien keskus on Lon-
toossa. Lontoon City -yliopiston
poliittisen taloustutkimuksen
professori Ronen Pala on toden-
nut, etti Britannia on luonut uu-
den imperiumin. Noin kolmasosa
kaikista kansainvalisist4 talletuk-

ren

sista ja investoinneista kulkee
sellaisten lainsdidiantéjen lapi,
jotka ovat yhi osa Britanniaa.

Asiantuntijoiden kisitysten
mukaan verokeinottelun ja ve-
ronkierron puhdistus olisi aloi-
tettava Englannista ja Lontoosta.

Tax Justice Network -jarjestod
on arvioinut, ettid yksin maail-
man rikkaimmat ihmiset ovat
sijoittaneet veroparatiiseihin
11 500 miljardin dollarin edesta
omaisuutta.

Superrikkaitten sijoituksista
valtioille aiheutuvat veromene-
tykset nousisivat OECD-maiden
keskimairaiselld veroasteella 255
miljardiin dollariin.

Tutkija Raymond W. Baker
on arvioinut, ettd kehitysmaista
lahtee vuosittain 500-800 miljar-
din edest4 laittomia rahasiirtoja,
joista padosa paityy veroparatii-
seihin. Summasta lihes puolet
johtuu monikansallisten yritys-
ten kehitysmaissa harjoittamasta
veronkierrosta. Kansainvilinen
valuuttarahasto IMF on arvi-
oinut, ettd yli puolet pankkien
omaisuudesta on talletettu vero-
paratiiseihin.

Asuntoluottoja
trustirahastoissa

Brittildisen Northem Rock —pan-
kin kansallistamisen yhteydessa
selvisi, etti asuntoluottoja oli
piilotettu mahdollisesti jopa 50
miljardia euroa Jerseylle Granite-
nimiseen trustiin. Trustirahastot

a sijoitettu

ovat varainhallintamuoto, josta
ei pideti rekisterii ja jotka ovat
yhtislainsdiddannon ulkopuolel-
la. Sveitsia pidetidn suurimpa-
na maailman veroparatiiseista.
Boston Consulting Group arvioi
sen hallussa olevan 2 000 mil-
jardia dollaria eli 27 prosenttia
maailman ilmoittamattomista
varoista. Suomalaisilla yksityis-
henkil6ills on arviolta ainakin
450 miljoonan euron korkosijoi-
tukset eurooppalaisissa veropa-
ratiiseissa.

Eniten yksityisten suomalais-
ten rahaa on Sveitsissi ja Luxem-
burgissa, kummassakin lihes 200
miljoonaa euroa.

Tuoreen tutkimuksen mukaan
maailman superrikkailla ja hei-
din perheilldan on jopa 32 000
miljardia dollaria eli reilut 26 000
miljardia euroa pelkistain piilo-
tetuilla pankkitileills veroparatii-
seissa. Superrikkaiden kiintedin
omaisuuteen sijoitetut varat ovat
viela erikseen.

Tutkimusta johti yrityskon-
sultointiin erikoistuneen yri-
tyksen entinen piiekonomisti
James Henry. Hinen mukaan-
sa veroparatiiseissa lepidavit
yksityiset varat muodostavat
suuren mustan aukon maailman
talouteen. Jittimiisten tulojen
ja omaisuuksien asianmukainen
verottaminen paistiisi maailman
nykyisista talouskriiseista.

Manu Paajanen
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Kunta-asunno:

purkaa

Kunta-asunnot Oy (KAS) on yksi
Suomen niin sanotuista yleishyo-
dyllisista vuokra-asuntoyhtioista.
Yhtié omistaa runsaan 9000 vuok-
ra-asuntoa 30 paikkakunnalla ja sen
omistajina ovat 39 kuntaa eri puo-
lilla Suomea. Suurin asuntomassa
yhti6lld on Rovaniemell, yli 3200
vuokra-asuntoa. Kunta-asunnot
Oy:n hallituksessa ovat keskeisesti
vaikuttaneet juuri Rovaniemen joh-
tavat poliitikkovirkamiehet.

Rovaniemi on pohjoisen Suomen
maakuntakeskus ja sen my6ti myos
laajan maakunnan alueella Kemi-
Tornio talousalueen ohella muutta-
jia vastaanottava keskus. Asuntoja
ei siten juuri voi olla liikaa. Ei var-
sinkaan purettavaksi asti.

Vuokra-asuntoja
"vaarissa” paikoissa

Kunta-asuntojen mukaan nyt on
kuitenkin Rovaniemen asunto-
markkinatilanne sellainen, etti
vuokra-asuntoja on jopa runsaasti
tyhjillaan. Yhtién tiedotteen mu-
kaan kaupunkiin rakennetaan par-
haillaan kovan rahan omistus- ja
vuokra-asunnoiksi useita kerros-
ja rivitaloja sekd omakotitaloja.
Omistusasuntoihin siirtyminen ja
vuokra-asuntojen tarjonnan kasvu
ovat johtaneet siihen, etti vuokra-
asuntojen tarjonta ylitta4 niiden ky-
synnan. Nyt myytiviksi tulee noin
200 vuokra-asuntoa ja purettavaksi

taloja

noin 170 vuokra-asuntoa.

KAS:n vuokra-asuintalojen kayt-
toasteitten laskuun Rovaniemelld
ovat jo pitkdin vaikuttaneet asun-
tojen huomattavan korkeat vuokrat
(A&Y 3/2011 ja 2/2012). Lisdksi
kaupungissa toteutetaan yhdyskun-
tarakenteen tiivistimista niin, etti
keskustaan rakennetaan niit4 uusia
asuintaloja. Kunta-asuntojen asun-
not ovat siis "vaarissi” paikoissa.

KAS:n omistamia vuokrataloja
on takavuosikymmenini sijoitettu
kaupungin ymparistéon ja nyt kaa-
voja rukataan niin, ettd keskustan
halutuimmat tontit ovat vapaara-
hoitteisten omistusasuntojen ra-
kentajille avoinna tehdi vapaasti
bisnesta.

- Neuvotteluissa eniten paitta-
jien mielid ovat kaihertaneet pur-
kukysymykset. Toisaalta purkami-
nen on ainut mitd Kunta-asunnot
nikevit oikeana toimenpiteeni.
Kaupungin keskustaan rakenne-
taan paljon uusia omistusasuntoja,
joten olisi jarkevai poistaa tyhjia
vuokra-asuntoja reuna alueilta, to-
teaa Kunta-asunnot Oy:n toimitus-
johtaja Jarmo Kousa.

Purkamiselle tarvitaan ARA:n
ja Rovaniemen kaupungin luvat.
Kunta-Asunnot arvioi saavansa pur-
kuluvat ja sopivansa lainajirjestelyt
Valtiokonttorin ja kaupungin kans-
sa niin, etti purkaminen voidaan
aloittaa. Kohteiden purkamiselle
tarvitaan ARA:n ja Rovaniemen
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kaupungin purkuluvat seka Valtio-
konttorissa olevien lainojen takai-
sin maksujérjestelyt ja Rovaniemen
kaupungilta haettu takausjarjestely.

Yleishyodyllisyys

Tissd lehdessi on aiemminkin kisi-
telty titd yleishyodyllisyyden merki-
tystd ja sen mahdollista vaikutusta
asuntojen vuokratasoihin.

Tassi Kunta-asunnot Oy:n tapa-

yi ot
e
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uksessakin nima hienot kisitteet/
periaatteet kuten yleishy6dyllisyys ja
yhteiskuntavastuu joutuvat hieman
outoon valoon. Kunta-asunnotkin
on siis saanut tuon yleishysdyllinen
-madritelmin ja sen myota valtion
(ARA:n) korkotuen asuntotuotan-
non vaatimille lainoille.

Hyvin perustellusti voi nytkin
asettaa kysymyksen, kuinka voivat
tuetun vuokra-asunnon vuokrat
nousta niin korkeiksi, etteivit ne

mahdu edes paikkakunnan asumis-
tuen saannin edellyttamiin normei-
hin.

Thmetystid on herittinyt myos
yhtién omien osakkeiden myyn-
tiesitteessd luvattu houkutin: os-
tamalla KAS:n osakkeita on ostaja/
sijoittaja myos oikeutettu saamaan
yhti6n tekemésta voitosta osinkoja.
Siis yleishyodyllinen asuntorakan-
taja jakaa mahdollisesta voitostaan
osinkoja omistajilleen! (UN)

Kirjoitan ajatuksia vuokratalossa
Naantalissa asukkaan nikoékul-
masta.

Naantalissa on hyva asua. Pal-
velut ovat lihells ja lasten koulut,
paivikodit, liikuntamahdollisuudet
ovat hyvii. Terveyskeskuspalvelut
ja vanhustenhoito kestivat var-
maan vertailun monen kaupungin
kanssa.

Peruskorjauksia
ajan kanssa

toteuttaa vuokra-asuntorakenta-
mista vuosien aikana ja koko ajan
talojen peruskorjauksia tehden.
Osaan taloista on samalla asen-
nettu hissit, jolloin vuokralaisten
vaihtuvuus pienentynyt. Varsin-
kin vanhempien henkiléiden on
helpompi kulkea. Enemméinkin
varmaan olisi tehty, mikali valtio
olisi ollut paremmin tukemassa
rakentamista.

Uudet asukkaat ovat aina ter-
vetulleita asumaan Naantaliin.
Naantalista 16ytyy vuokra-asun-
toja, asumisoikeusasuntoja, osa-
omistus -ja omistusasuntoja. Myés
tontteja on rajallisesti omakotira-
kentajille.

Naantalissa on my6s ymmarretty

Kuvassa on Pirttiluodontie 2.

Syksy saapuu myds Aurinkoi-
seen Naantaliin ja talousarvion
tekeminen ja keskustelut alkavat
vuodelle 2013.

Korotuspaineita on varmasti se-
ki omistusasunnoissa etti vuokra-
asunnoissa.

Itse asun Naantalin Vuokratalo
Oy:n puoleksi omistamassa ja hal-
linnoimassa Asunto Oy Pirttiluo-
dontie 2-4 vuonna 1997 valmistu-
neessa kerrostaloasunnossa ja olen
kuulunut yhtién hallitukseen seki
vetanyt asukastoimikuntaa lihes

Naantalin syyskuulumisia:

Yhteishenki auttaa taloyht

alusta asti.

Yhti6ssi on erikokoisia saunalli-
sia kerrostaloasuntoja 60 kpl ja 13
rivitaloasuntoa. Osassa asuntoja on
merinikdala. Vuokra on 8,35 €/m?/
kk sis. kaukolampé (2012). Vesi- ja
sahkomittauksen mukaan yhtién
energialuokka on A, josta olemme
ylpeita. Sijainti on n. 2,5 km Naan-
talin keskustasta jan. 200m meren
rannasta, jossa on uimaranta ja ve-
nelaiturit talvisailytyspaikkoineen.

Kayttoaste on yli 99%. Osa alku-
periisii asukkaita, kuten minikin.
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e

Korjaustoita talkoilla

Yhtiéssid vuokrankorotukset ovat
olleet maltillisia ja kaksi vuotta
mentiin ilman korotuksia. Tdhin
on vaikuttanut hyvin suunniteltu
budjetti ja my6s iso kiitos kuuluu
vuokralaisille, jotka osaavat pitdi
asunnon ja paikat kunnossa seka
lammon, sahkén ja veden kulutuk-
sen kohtuullisena.Yhti6ssi on teh-
ty vuosien aikana pienii ja vihin
isompiakin korjaustéiti talkoilla.
Esimerkkini oli v. 2011 autoka-
toksen laudoituksen uusiminen ja
maalaustyét, jolla sdistettiin iso
summa euroja.

Kun on hyvi yhteishenki ta-
loyhti6ssa, niin saadaan myos
monessa asiassa sdistoji, jolloin
vuokrankorotukset ovat pienenpia.
T4ti sanomaa olemme myés eri
vuokratalojen asukastoimikuntien
kesken jakaneet asukkaille ja mie-
lestini jokainen asukastoimikunta
tuo sen esille kun talousarvioista ja
korotuksista paitetian.

Naantalissa asukastoimikunnat
toimivat ja meidan kesken ovat hy-
vit aurinkoiset suhteet. Tata toi-
von my6s muille eri kaupungien
ja kuntien asukkaille ja paattjille.
Voimme yhdessa vaikuttaa tule-
vaan vuokrakehitykseen olemalla

aktiivisia ja pitimilli puolemme
korotuksia vastaan ja vaatimalla
omistajat pitimiin talot teknil-
lisesti hyvissa kunnossa unohta-
matta pitkdian samassa asunnossa
asuvan tarvitsemia remontteja.

Uusia asuntoja tarvitaan

Asia koskee myos vapailla markki-
noilla vuokrattavia asuntoja. Myés
paattijien ja virkamiesten sek4 ra-
kentajien tiytyy ottaa uusi asenne
asuntotuotantoon valtakunnalli-
sesti, eikd vain paikaupunkiseu-
dun alueella rakentamiseen. Uusia
kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja
tarvitaan myos muualla Suomessa
vanhenevan ja kalliita remontteja
vaativien kiinteistdjen tilalle. Ta-
mé olisi hyvd muistaa kun rahaa
jaetaan maailmalle.

Ystavallisesti hyvia syksyi kai-
kille lukijoille toivottaen.

Tapani Raatikainen
Kirjoittaja on asunut v. 1986 alkaen
Naantalissa omistusasunnossajav. 1997
alkaen nykyisessi vuokra-asunnossa. Vii-
meiset 18 vuotta kiinteistonvilittdjind
Optimiasunnot Oy lkv:ssd. Asukastoimi-
kunnan puheenjohtajana ja hallituksen

jésenend n. v. 1999 alkaen. Valittu Asu-

kasliiton hallitukseen, jossa koettaa tehdi
tyon parhaan kykynsi mukaan

Kuva: Se.ppo Vaindnheimo
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Mainosta edullisesti valtakunnallisessa lehdessamme.
v uo l l L l OY Mainostilavaraukset puhelimitse 050 3391150 tai

sahkopostitse asukasliitto@asukasliitto.fi

- Kirjanpitopalvelut

- Tilintarkastuspalvelut
- Tilinpdatokset

- Palkkahallintopalvelut

- Neuvonta ja konsultointipalvelut

Leikosaarentie 4, 00980 HELSINKI www.vuotili.f
puh. 09 325 4605, 040 138 5390 vuotili@vuotili.f

o\Mig
O’( 7o

Vuoden asukastoimija 2012 -palkinnon jakoivat: Rene Lindqvist, HeKa Vallila Oy, Anita
Halmesmaa, Varsinais-Suomen asukasoikeus Oy (Vaso) ja Heli Jaaskeldinen, Naantalin
Vuokratalot Oy. Neljas luovuttaja on Ritva Nuutinen, JVA asukasneuvosto, Jyvaskyla (ei

yIILO & yA INIO o kuvassa, auto rikki)

Topeliuksenkatu 7 A < 00250 HELSINKI YYY
Puhelin 010 8411 000 « Fax 010 8411 009

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@asianajotoimistoviilo-vainio.fi

KRUUNUABUMMOT OY

Kruunuasunnot Oy on valtakunnallinen
asuntojen ja asumisen kehitysyhtio.

Omistuksessamme on noin 2950 vuokra-asuntoa 27

paikkakunnalla. Tampereen Sotilaankujalla on
tarjolla perusparannettuja, uutta vastaavia vuokra-

ASU/G[]SL//TON asuntoja. Lisiksi vapaita vuokra-asuntoja kannattaa

tiedustella ainakin Tuusulasta, Upinniemesta ja Lahdesta.

NEUVONTAPUHELIN Osana kiinteistokantamme uudelleenjarjestelyja

myymme asuntoja eri puolilla maata. Juuri nyt

p 0600 972 72 arkisin klo 10-14 asuntoja on myynnissa Lahden Hennalassa ja Oulussa.

Yritys- ja yhteystietomme seka asunto-kohteidemme

Liitto neuvoo: . _ _ informaatiota kotisivuiltamme
A vuokra-asukkaita A asukkaiden oikeuksissa .
A osakeyhtididen osakkaita A sopimus- ja vastuuasioissa www.kruunuasunnot.fi
A asukkaiden yhdistyksia A asumisterveysasioissa
A asukas- ja talotoimikuntia A asuinympadristbasioissa
Puhelun hinta 1,68 €/min + pvm
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ASUKASLIITON PUOLITUNTINEN

Helsingin Lihiradiossa taajuudella

100,3 Mhz

- em o Em o Em Em oEm

Radio-ohjelman uusi lihetysaika on joka kuukauden
ensimmadinen tiistai klo 14.15-15.00, uusinta on
kuukauden kolmas tiistai sama aika.

Ohjelma kuuluu my6s Helsingin naapurikaupungeissa.
Ohjelmassa kisitelldin monia asukkaiden arkipiivin
ongelmia, joihin voi olla vaikea 16yt44 ratkaisuja muualta..

n www.olkkari fi koti kuten haluat




