


Yleista:

- Rakentamislaki (751/2023) astui voimaan 1.1.2025. Liséksi rakentamislakiin 1.1.2026 voimaan
tulleita muutoksia: tietomallimuotoinen lupahakemus, ilmastoselvitys ja rakennustuoteluettelo seka
lupakasittelyn maaraaika.

- Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelua,
rakentamista ja kayttoa koskevat saannokset siirrettiin Rakentamislakiin

- Maankaytto- ja rakennuslaki muutettiin nimeltaan Alueidenkayttolaiksi (752/2023), johon jai mm.
alueidenkayttoa ja maapolitiikkaa koskevat saannokset

Ennen rakentamislakia oli annettu seuraavat lait:
- Laki rakennetun ympariston tietojarjestelmasta (431/2023)

- Laki rakentamisen suunnittelu- ja tydnjohtotehtavissa toimivien patevyyden osoittamisesta
(812/2023)



Rakentamislain merkittdvimmat muutokset ja
tavoitteet:

- Lupajarjestelman ja viranomaisvalvonnan seka hallinnollisen taakan
keventaminen

- Suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyyden toteaminen
- Digitalisaation tukeminen

- Vahabhiilisen rakentamisen ja kiertotalouden edistaminen (tavoitteena vahentaa
paastoja ja ilmastonmuutosten torjunta)
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Rakentamislupa ja sen kasittelyaika:

- Ennen oli rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus

> jatkossa on vain yksi lupa "Rakentamislupa

Taman muutoksen tavoitteet:
*  Yksinkertaistaa lupaprosessia
e Vahentaa paallekkaisyyksia

* Helpottaa ja sujuvoittaa luvan hakemista

Jatkossa kuitenkin edelleen viela:
*  Poikkeamislupa

*  Maisematydlupa (mm. puiden kaataminen, maisemaa
muuttava maanrakennustyo)

* Rakennuksen purkamislupa

Luvan kasittelyaika viranomaisessa (tuli voimaan 1.1.2026):

Paasaantoisesti 3 kuukautta. Lasketaan siita kun
rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu
rakennusvalvonnassa ja liitteet mahdollistavat
hakemuksen kasittelyn.

Poikkeuksellisen tai erityisen vaativissa hankkeissa
kasittelyaika 6 kuukautta.

Jos lupa-asiaa ei kasitella saadetyssa ajassa, kunnan
on oma-aloitteisesti palautettava
rakentamislupamaksusta 20 % kultakin viivastyksen
kuukaudelta. Edellytys on, ettei viivastys johdu
hakijasta.

Tavoitteena luvan kasittelyn nopeuttaminen,
viranomaisen toiminnan tehostaminen ja hakijan
oikeusturvan parantaminen.



Rakentamislupa uvutta rakennettaessa:

Rakentamislupa tarvitaan aina seuraavissa tapauksissa, jos kohde on:

* asuinrakennus, laajuudesta riippumatta (Ratkaisevaa on kayttotarkoitus, mika voi joskus olla epaselva. Oikeuskaytannon
mukaan olennainen tekija on keittomahdollisuus eli hella, jolloin kyse olisi asuinrakennuksesta).

e kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus
* kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos

* yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun ottamatta enintaan kolme
kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta

* vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu
e vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite
* energiakaivo

e erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien alueiden kaytolle



Edellisen mainittujen lisaksi uuden rakennuskohteen
rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa my@s, jos:

* Rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden
kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai
ymparistonakokohtiin.

* Rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteuttamisen varmistamiseksi.

* Rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen
rakentamista yleisen edun kannalta.

> Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta
rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita naissa
tapauksissa, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.



Edelld mainittuun viitaten rakentamislupaa ei tarvita mm.:

- alle 30 m? tai alle 120 m3 suuruisten piharakennusten rakentamiseen
- Alle 50 m? suuruisen katoksen rakentamiseen

Huomioitava!

Vaikka rakentamislupaa ei tarvita, tulee huomioida lain saannokset, maaraykset, alueen
kaavamaaraykset ja kunnan rakennusjarjestys:

» Kaavamaaraykset voivat asettaa rajoituksia esim. rakennuksen sijoitteluun ja materiaaleihin,
etaisyydet esim. vesirajasta

> Jaljella oleva rakennusoikeus tulee tarkistaa
» Turvallisuusmaaraykset kuten rakenteiden kestavyys ja paloturvallisuus

» Rakennelman etaisyys tontin rajasta on oltava vahintaan 4 m (ellei naapuri ole antanut kirjallista
suostumusta tasta poikkeamiseen)

» Voi vaatia poikkeamisluvan hakemisen (esim. rakennus poikkeaa vahaisesti kaavamaarayksista
tai jos rakennus halutaan rakentaa tontin rakentamisalueen ulkopuolelle)



Rakentamislupa korjaus- ja muutostoissa:

Rakentamislupa tarvitaan:

* sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen

* rakennuksen laajentamiseen
. rakennuksen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen
» Laajennukseksi tulkitaan:

- Rakennuksen vaipan laajentaminen (esim. pientalon terassin
tai parvekkeen lasittaminen kokonaan umpinaiseksi ja
ulkoseinan omaiseksi seka varustaminen katteella)

- Kerrosalan lisarakentaminen vaipan sisalla

- Rakennettavaksi sallitun kerrosalan lisdaminen
kayttotarkoituksen muutoksella

(Esim. lisékerros, omakotitalon lisasiipi, ullakkorakentaminen)

Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa
tarvitaan:

korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen

toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut

jos korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden

jos korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan,
maisemaan tai kulttuuriperintoon

> esim. suojellun rakennuksen julkisivun varin muuttaminen

korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin
ominaispiirteisiin



Korjaamisen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on
merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle
arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostydlla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti.



Rakentamisluvan kasittely:

-Rakentamisluvan myontaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen

Lupamenettelyssa korostetaan digitaalisuutta.

Rakentamisluvan kasittely edellyttaa:

1. Alueidenkaytollisten vaatimusten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelun ja

2. olennaisten teknisen vaatimusten (toteuttamisen
edellytykset) tarkastelun

>Rakentamislupaa on mahdollista hakea kaksiosaisesti eli
ensin voidaan ratkaista sijoittamisen edellytysten
olemassaolo.

Tama voisi olla tarkoituksenmukaista, jos on epaselvaa,
voiko aiottu rakennushanke sijoittua aiottuun
rakennuspaikkaan. Talloin on mahdollista saastaa esim.
suunnittelukuluissa, jos osoittautuu ettei sijoittamisen
edellytykset tayty.

> Usein uudishankkeissa on molemmat edellytykset
joustavinta ja hakijaystavallisempaa kasitella yhdessa ja
samassa lupaprosessissa.

> Rakentamislupa voidaan myontaa ilman sijoittamisen
edellytysten arviointia pelkastaan toteuttamisen
edellytysten perusteella, jos kysymyksessa on korjaus- ja
muutostyo, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten
tayttymiseen.



Digitalisaation edistédminen

-Kaikki rakentamisen tieto tulevaisuudessa digitaalisessa rekisterissa ja paperiarkistosta luopuminen

-Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijoiden on toimitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen rakentamista koskevat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat (kuten rakenne- ja
LVI-suunnitelmat) tietomallimuotoisina tai muutoin koneluettavassa muodossa. My6s korjaus- ja muutostyon suunnitelmat on
korjaus- ja muutostyota koskevien tietojen osalta toimitettava tassa muodossa.

(tarkemmat tiedot > Ymparistoministerion asetus rakentamisen suunnitelmamallien ja viranomaiskatselmusten sisallosta
1340/2025)

> vaatimus tullut voimaan 1.1.2026 alkaen

> mahdollistaa suunnitelmien tehokkaamman kasittelyn, helpottaa rakentamisluvan myontamista ja parantaa tiedon
saatavuutta

- Rakennetun ympariston tietojarjestelmasta annetun lain (431/2023) nojalla Suomen Ymparistokeskus yllapitada Rakennetun
ympdiriston tietojdrjestelmdd (= Ryhti), joka koostuu alueidenkayton tietovarannosta ja rakennustietovarannosta.

Ryhtiin toimitetaan ja tallennetaan (mm):

- Tiedot viranomaiskatselmuksista kuten aloituskatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta (kunta
toimittaa)

- Rakentamisen lupiin liittyvat tiedot kuten rakennuksen tai muu rakennuskohteen rakentamislupapaatos liitteineen,
maisematyolupapaatos, purkamislupapaatos, poikkeamislupapaatds (kunta toimittaa)
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Poikkeamislupa

- Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeamisluvan eli luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta.

- Rakentamislaki ei enaa maarittele poikkeamista kohdistumaan "rakentamista tai muuta toimenpidettd” koskevaan
asiaan. > Lain perustelujen mukaan syyna poistoon on se, etta joskus on ollut tarve poiketa jostain muusta kuin
rakentamista koskevasta kaavamaarayksesta (esim. lumenkaatopaikan jarjestaminen).

- Vanhan lain soveltamiskaytannossa poikkeamislupa on liittynyt yleensa rakennusluvan myoéntamiseen > jatkossa
voi olla tarvetta poiketa niissakin tilanteissa, joissa rakentamislupaa ei lainkaan tarvita (esim. poikkeamislupaa voi
tarvita talousrakennuksen sijainnin johdosta)

- Poikkeaminen ei ole mahdollista kun se koskee kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan edellytysten
tarvetta eika 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa saadetysta asemakaavan laatimista koskevista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.



Rakentamislain mukaiset vaadittavat
selvitykset:

1. Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys:

= Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai tehdessaan
purkamisilmoituksen esitettava purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys.

= Kaytava ilmi arviot rakentamis- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien maarista. Purkumateriaaliin
luetaan my6s rakennuspaikalta poiskuljetettavat maa- ja kivi-ainekset seka vaaralliset jatteet.

> Selvitys muistettava paivittaa rakentamis- ja purkuhankkeen valmistuttua

= Kaytava ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja
kasittelysta.

» Tavoitteena purkumateriaalin hyodyntamisen edistaminen
» Tiedot tulee ilmoittaa Suomen ymparistokeskuksen yllapitamaan tietojarjestelmaan (=Rapu).

> Ymparistoministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksesta (1089/2024) eli siina tarkemmin
selvityksen sisallosta, laadinnasta ja tietojen ilmoittamisesta.

> Selvitysta ei tarvitse tehda, jos purkujatteen maara on vahdinen (ei ole maaritelty mitaan tarkkaa painoon tai

tilavuuteen perustuvaa raja-arvoa). Vahainen maara purkujatetta voisi tulla esim. pientalon korjaushankkeesta esim.

kylpyhuoneremontti.).



2. limastoselvitys (rakennuksen vahahiilisyys) ja
rakennustuoteluettelo

> Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta uusi rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahahiiliseksi.

» Rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki on raportoitava loppukatselmusta varten tehtavassa
ilmastoselvityksessa.
» Hiilijalanjéljen ja hiilikddenjaljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari.

limastoselvitys edellytetaan silloin kun:

* rakennetaan uusi rakennus (mm. rivitalot, asuinkerrostalot, toimistorakennus liikerakennus yms.)
limastoselvitysta Ei tarvita:

- Pientalot (kuten omakotitalo)

- korjaus- ja muutostdissa, kerrosalaan laskettavan tilan lisaamisessa eika rakennuksen laajentamisessa

* Valtioneuvoston asetus uuden rakennuksen hiilijalanjdljen raja-arvoista 2/2026
*  Ymparistoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksestd ja rakennustuoteluettelosta 1027/2024



Rakennustuoteluettelo (liittyy edelliseen):

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan (ei koske pientaloja) on huolehdittava, etta rakennukselle laaditaan
rakentamislupavaiheessa vahintaan paapiirustustasoinen rakennustuoteluettelo.

Luettelo on toimitettava koneluettavassa muodossa.

Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovitun vastuuhenkilon on tehtava merkinta rakennustyon

tarkastusasiakirjan yhteenveto-osaan siita, etta rakennusty6 vastaa rakennustuoteluettelossa esitettya.

Luettelo on paivitettava keskeisten muutosten osalta rakennuksen loppukatselmusta varten.

Ympadristoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta
(1027/2024)

15



Kelpoisuus- ja patevyysvaatimukset

Patevyysvaatimukset ovat laissa rakentamisen suunnittelu- ja
tyonjohtotehtavissa toimivien patevyyden osoittamisesta
(812/2023)

-Aiemmin lupahakemuksen yhteydessa suunnittelijoiden ja
tyonjohtajan patevyytta on arvioitu opinto- ja ty6todistusten
avulla kuntakohtaisesti

-Nykyaan patevyys osoitetaan ymparistoministerion
valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

Ymparistoministerio voi valtuuttaa hakemuksesta Suomessa
rekisterdidyn yrityksen tai yhteison myontamaan luonnolliselle
henkilolle rakentamislaissa (751/2023) tarkoitetun todistuksen
taman patevyydesta rakentamisen suunnittelu- tai
tyonjohtotehtaviin (valtuutettu toimielin). Esim. FISE, Kiwa,
Eurofins

Valtuutetun toimielimen on pidettava rekisteria myontamistaan
voimassa olevista todistuksista.

Suunnittelijan/vastaavan tyonjohtajan kelpoisuuden toteaminen:

- Suunnittelutehtavien vaativuusluokat: poikkeuksellisen vaativa,
erittain vaativa, vaativa, tavanomainen ja vahainen.

- Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etta sille
ilmoitetulla suunnittelijalla, vastaavalla tyonjohtajalla ja
erityisalan tyonjohtajalla on todistuksella osoitettu

patevyys.
- Vahaiseen suunnittelutehtavaan ei tarvita todistusta.

- Muutos aiempaan: vaativuusluokasta "tavanomainen” on
poistettu kokemusvaatimus (riittaa rakentamisen tai
tekniikan alalla suoritettu tutkinto, joka on vahintaan
aiemman teknikon tai sita vastaavan tutkinnon tasoinen)

- Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta
arvioida:

> riittavatko ilmoitetun suunnittelijan/vastaavan
tyonjohtajan tosiasialliset ajankaytolliset
voimavarat tehtavan suorittamiseen tai

>onko henkilo aikaisemmassa
suunnittelutehtavassa edeltaneiden kahden vuoden
aikana osoittanut kyvyttomyytensa samanlaiseen
tehtavaan.

Tavoitteet: rakentamisen laadun parantaminen ja varmistaa, etta
rakennushankkeissa toimivat osaavat ammattilaiset



Lopuksi mietteita vastuista ja riskeista

Pienten rakennushankkeiden (alle 30 m2) kohdalla lupaa ei tarvita, jolloin my6s viranomaistarkastukset
poistuvat > tama taas lisaa enemman vastuuta rakennushankkeeseen ryhtyvalle, jonka varmistettava itse
etta hanke tayttaa lain saannokset ja maaraykset > Tassa korostuu se, etta rakentamishankkeeseen ryhtyvan
on tehtava huolellinen ennakkosuunnittelu ja tarvittaessa hankkia asiantuntijan apua ennen rakentamisen
aloittamista.

Kun vastuu siirtyy enemman rakentajalle, se voi myéhemmin koskettaa myds ostajia ja siten tulevia kohteen
omistajia kun viranomainen ei enaa tarkasta kaikkia rakennushankkeita.

suurempi riski sille, etta rakennusta ei ole toteutettu saannosten mukaisesti, jos ei kayta asiantuntijaa apuna
Riski mahdollisista rakennusvirheista ja vahingoista voi kasvaa

Ostajan on ennen kauppaa hyva pyytaa tarvittavat asiakirjat (kuten piirustukset) mahdollisesti kohteessa
tehdysta rakennushankkeesta (johon ei ole tarvinnut lupaa) ja kaytettava tarvittaessa asiantuntijan apua
arvioitaessa rakennuksen toteutusta ja kuntoa > tarvittaessa myods piharakennuksiin teetettava
kuntotarkastus
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